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CONG TY CO PHAN CONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGHE VIEN THONG SAI GON Poc lap - Tw do — Hanh phiic
Sb: 85 2019/CV-SGT TP. Hé Chi Minh, ngay 19 thang 07 ndm 2019

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN CHUNG
KHOAN NHA NUOGC VA SGDCK TP.HCM

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO CHI MINH
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON
Ma chung khoan: SGT

Tru s& chinh: L6 46, Cong vién phan mém Quang Trung, P.Tan Chanh Hiép, Quén 12, Tp.
HCM

Dién thoai: 08.3715 9909 Fax: 08.5437 1074
Ngudi thue hién cong bo thong tin: Nguydn CAm Phuong
Dia chi: Lb 46, Cong vién phan mém Quang Trung, Phudng Tan Chanh Hiép, Quan 12, Tp.

HCM
Loai thong tin cong bd: D] 24 giv []72 gid [ bét thuong  [] theo yéu cau [
dinh ky

Ngi dung théng tin cong bé:
Toan b tai liéu 1y ¥ kién ¢6 ddng bing viin bén, thoi gian iy y kién ké tir ngay
19/07/2019 dén 02/08/2019 theo cic hd so sau diy:
e Totrinh V/v Théng qua diéu chinh ndi dung Dy 4n Pau t xay dung va kinh doanh co
s0 ha tang k§ thuat khu cong nghiép Dai Dong — Hoan Son, Giai doan II tai huyén Tién
Du, tinh Bac Ninh
e Bdo cdo nghién ctru kha thi Dy an Bau tw Xay dung va Kinh doanh co s¢ ha tang KCN
Dai Dong — Hoan Son Giai doan 2, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh
e Phicéu lay y kién c6 dong bang van ban
e Mau Gidy uy quyén
e Du thdao Nghi quyét Dai hi dong ¢ dong
Cég tai liéu nay d& dugc dang tai trén trang thong tin dién tir cia Cong ty C6 phan Cong Nghé
Vién Théng Sai Gon www.saigontel.vn muc Quan hé ¢6 dong vao ngay 19/07/2019
Chung tdi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dang sy that va hoan toan chju trach
nhiém trwde phép ludt vé ndi dung céac thong tin da cong bo.

Tran trong kinh chao!
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CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG sAI GON VPED Mién Ham VPDD Midn Bic | ¢hi nhdnh Bic Ninh
A LD 46, Cing vibn nhin mém Queng Trung M 028) 3715 9600 12 Pham 8inh Todl, 1463 Trich 321, | KCN Bal Bing - Hoan San,
P, Tan Chinh Hidp, 012, TRHCM Fo(oraj5437 1074 BB, 0.3, TRHCM PLBUG, G Tay HO, TREHANGT | Huyén Tien D, Tinh Bic Ninh
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THONG TIN CONG TY
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON
Dia chi: L0 46 Cong vién phan mém Quang Trung, phudmg Tan Chanh Hiép,
quan 12, TP. Hb Chi Minh
Dién thoai: 028. 3715 9909/ 028. 3930 1133 Fax: 028 3930 0128

Gidy PKKD s6: 0302615063
MUC PICH/NOI DUNG LAY Y KIEN

. LAy v kién thong qua diéu chinh ndi dung Dy &n Piu tu x4y dung va kinh doanh co

s& ha tang k¥ thuét khu cong nghiép Pai DPong- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién

Du, tinh Bic Ninh (can cit to trinh xin y kién cé dong bc%ng van ban; Bdo cao nghién

ciu khd thi vé toan bo hé so xin diéu chinh Dir dn giri kém);

kg thuat khu cong nghiép Dai Ddng- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién Du, tinh "7 3>
Béc Ninh tai Gidy ching nhan dang ky dau tw; va

. Xin ¥ kién Dai hoi d(}‘mg cd dong thong qua viéc uy quyén cho Ho1 dt}ing quén tri dugc

toan quyén quyét dinh va thuc hién tit ¢ cic cong viée lién quan dén trién khai Dy
an Pau tu xdy dung va kinh doanh co s& ha ting k§ thuat Khu cong nghiép Dai Dong
— Hoan Son, giai doan I1, bao gdm: diéu chinh ndi dung du 4n, trién khai dv 4n va tat

céc cong viéc khac co lién quan theo dung trinh tir va quy dinh ctia phap luét.

III. THONG TIN VE CO PONG

1. Tén cb ddng: ..vovvrveven. R

2. 86 CMND/ 86 Passport/ 6 Giay CNBKKD: .........csessmssnessseossssonssssssssess e iiiiise
B PR AL s AR R R R
4. S6 lugng ¢b phin sd hitu (hodic dai dién) dén ngay 12/07/2019: ..o,

5. S6 phiéu biéu quyét twong tng v6i s& ¢d phan s& hitu (hodc dai dién): ...coverriercinenn,

CONG TY 8 PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON VPBD Midn Ham VPDD Midn Bic | Chinh&nh Bde Ninh

A 1046, Conavien phdn mémQusng Trung M (028037159809 | 12 Pham Binh Todl,
P, Tin Chdnh Wiép, 012, TPHCH £ 028554271074 | £6, 0.3, TRHCM

193 Trich Sa1, | KON Bal Bing - Hoan Son,
PBuUG], GT8y HE, TRHA NG Huyén Tién Du, Tinh Bc Ninh
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IV. Y KIEN BIEU QUYET CUA CO PONG:

N¢i dung 1: Diéu chinh ndi dung Du an Pau tu x4y dung va kinh doanh co s&

ha t.‘:ing k§ thuat khu cong nghiép Dai Béng- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién

Du, tinh Bic Ninh nhu noi dung Bao cdo nghién ctru kha thi.

PONG Y KHONG DONG Y KHONG Y KIEN

N¢i dung 2: Piéu chinh n6i dung Dy 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh co s&
ha tang k§ thudt khu cong nghiép Pai Dong- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién
Du, tinh Bic Ninh tai Gidy chtng nhén dang ky dau tu.

PONG Y KHONG PONG Y KHONG Y KIEN

Nbi dung 3: Thong qua viéc ty quyén cho Hoi dong Quan tri dugc toan quyén
quyét dinh va thye hién tat ca cac cong viéc lién quan dén trién khai Du 4n Piu
tu xdy dung va kinh doanh co s& ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép Pai Ddng —
Hoan Son, giai doan 11, bao gém: diéu chinh noi dung du an, trién khai dw 4n va

tat cac cong viéc khac co lién quan theo dung trinh ty va quy dinh cta phap luat.

PONG Y KHONG DONG Y KHONG Y KIEN

Ghi chii vé cich thire 1y v kién:

- 28 dong lua chon va danh déu (\() vao mot trong ba y kién: Dfing y, Khong déng y
hoic Khéng y kién.
- Phiéu biéu quyét khéng hop 1€ trong cac trudng hop sau:
(i) Panh dau vao tir 2 6 tré 1én tai van dé can ldy y kién hodc c6 dong khong danh du
vao bét ky 6 nao trong 03 & thi phan biéu quyét tai vn dé d6 khong hop 1&.
(i) Khong c6 chit ky (néu cb dong la ca nhén), khong co chir ky ctia nguoi dai dién
hop phép va dong dau (néu c6 dong la to chire);
(iii) Phong bi da bi md trude khi kiém phiéu;

CONG TY C0 PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAIGON VPBD Midin Nam VPDD Misn Bic | Chinhdnh Bdc Ninh
A L3 46, Cdng vién phidn mémQuang Truag M (028) 3715 4808 12 Pham Dinh Todi, 183 Trich 5ai, | KON Dal Ding - Hoan Son,
P. Tan Chanh Higp, 012, TRHCM F (G28)54371074 P56, 0.3, TRHOM PBUGHL GTAy HO, TRHA NG | Muydn Tién Du, Tinh Bic Minh
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(iv) Phiéu lay y kién guri vé Cong ty sau thoi han quy dinh;
(v) Phiéu bi stra chia, ty x6a, danh ddu thém ky hiéu;
(vi) Phiéu khong theo mau Phiéu l4y y kién ciia Cong ty.

- Trudng hop cb dong 13 ¢4 nhan Gy quyén cho ngudi khéc thue hién biéu quyét; hodc
cd dong 1a t6 chire iy quyén cho ngudi khac bidu quyét thi phai 1ap va guri viin ban
iy quyén (theo miu giri kém dwgc ding tai trén website cia Cong ty:

www.saigontel.vn) giri vé& Cong ty C6 phan Cong Nghé Vién Thong Sai Gon clng

v6i Phiéu ldy y kién dung theo mAu va thoi han theo quy dinh.
V. THOI GIAN VA HINH THU'C CO PONG GUT PHIEU LAY Y KIEN
- Phiéu L4y ¥ kién bing vin ban phai duoc dé trong phong bi dén kin vé giri v& Cong
ty C6 phan Cong Ngh¢ Vién Thong Sai Gon, Dia chi: Lo 46, cong vién phin mém
Quang Trung, phudng Tan Chanh Hiép, quén 12, TP. Hd Chi Minh — dién thoai: 028.
3715 9909 bang hinh thirc giri thu (tinh theo diu buu dién) hoic ndp truc tiép theo
Dia chi cua Cong ty trrde 17h00 ngay 02 thang 08 nam 2019.

- Céc tai lidu giri kém Phiéu iy v kién duoc ding tai trén trang thong tin dién tir 01%’51 ;

Cong ty tai www.saigontel.vn. THo

Trudng hop Quy ¢b dong khéng giri Phiéu 14y ¥ kién hosic Phiéu ldy ¥ kién duge g&i
vé Cong ty qua thoi han néu trén (tinh theo ddu buu dién) thi dwgc xem nhu ¢d dong
khéng c6 y kién voi noi dung biéu quyét trén./.
Tp. H6 Chi Minh, ngay ~ thdng  ndm 2019
CHU KY CO PONG
(Ky tén, ghi v6 ho tén; dong dau néu la phdp nhan)

CONG TY C0 PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON VPED Mitn Nam | VPDPIDMign Bidc l chi nhdnh #dc Ninh
A L0 4G Congvién phdn mém Quang Trung M (028) 3715 9809 12Pham BinhTodt, | 193 Trich 531, P OKCH Bal Bng - Hoan Son,
P, Tan Chink Higp, 012, TRHCW F o (DIR) 54371074 FB, 0.3, TPHOM | BV, QTAy MG TRHANS | Muyén Tian Du, Tinh Ras Kisk
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GIAY UY QUYEN

Kinh giri: CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON

I. BENUY QUYEN

TR0 S BT s o T s o o e e e o e

Ngudi dai dién theo phap TUAL (F07 VEI 16 CHIEC): ..vvvevrvveeeeseerereesessssessseesssessssssssessesssssesssssessssns

S6 CMND/CCCD/Passport/CNDEKDN: .......cveeee e eeseeeseesesesees e eeseeesssessssesessseessssesse e s e

Ngay cép: ......... | ' A—— NOT CAP: covvcvecerere s ss s s e esrese s

Dha chi thirong tid/ Trg 86 ghinh: ..ocunnasnnnannamansssios

T6ng s0 ¢8 phin dai ditn hOBE G RIUL ..uveurersssascessmsmminsmssssssnsssssmssssssssmssnsssssssssssessssess O phAN

II. BENNHAN UY QUYEN

TEN CA NRAN/EO CRITC! +.evoeveceeee ettt es e s ee e seeee e e e ees e

Ngudi dai dién theo phap At (@07 VO 16 CHIEC): wooveeveeeeeereeieeeee e e esteeee e eeseiees e

S& CMND/CCCD/PasSPOTt/CNDKDIN: ..o eee e ee e es e se e ee e,

MR REES oossadiccmnnllivsiin: NBEME womsnansmmsammmmimii i

Dia chi thuong tri/Tru SO Chinh: ..o e

SO CO PHAN TY QUYBN: <ooverveeeeieeeeeeece e eeasse et seseconsesesssenssssenssesssesesesessseeessessessesases ¢ phén

III. NOIDUNG UY QUYEN:

Bén Uy Quyén ty quyén cho Bén Nhan Uy Quyén thuc hién quyén biéu quyét va ky tén trén

Phiéu ldy y kién c6 dong bang vin ban ciia Cong ty C6 phin Cong Nghé Vién Thong Sai Gon

vé viée:

1.  Phé duyét viéc diéu chinh ndi dung ctia Dy 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha
tang ky thuat khu cong nghiép Dai Dng — Hoan Son, giai doan II, huyén Tién Du, tinh
Béc Ninh (cin cir tor trinh xin ¥ kién ¢d d6ng bing vin ban; Bdo c4o nghién ctru kha thi
va toan bd hd so xin diéu chinh Dy an gui kém);

2. Diéu chinh ndi dung Dy 4n dau tw xdy dung va kinh doanh co s& ha ting k§ thuat khu
cong nghiép Dai Pong — Hoan Son, giai doan I1, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh tai Gidy
chimg nhén dang ky dau tw véi ndi dung dugc néu tai Piéu 1 Quyét dinh HDQT sb
06/2019/QD-HPQT ngay 21/06/2019; va

CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON VPBD Midn Nam VDD Midn Bic ! Chi nhinh Bic Hinh
A L& 48, Cong vien phin mem Quang Trung M 02537159909 12 Pham 8inh Fosii, 193 Trich Sai, | KCHN Bat Bing - Hoan Sony,
£ Tan Chinh Hidp, 012, TRHCM E {028}54271074 PE, 0.9, TRHCM PBUE, QT8y 14, TOHE kot E Huyén Tién Du, Tinh Bdc Hinh
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3. Uy quyén cho Hdi ddng quan tri dugc toan quyén quyét dinh va thwc hién tt ca cac cong
viéc lién quan dén trién khai Du 4n Dau tr xay dung va kinh doanh co s¢ ha tAng k¥ thuat
Khu c6ng nghiép Pai Ddng — Hoan Son, giai doan II bao gém: diéu chinh ndi dung du
an, trién khai du an va tAt ca cac cong viéc khac c6 lién quan theo ding trinh ty va quy
dinh phap luat.
Bén nhan Uy Quyén chi dugc thuc hién nhitng cdng viée trong pham vi duge Uy quyén theo
Gidy uy quyén nay va khong dugc ty quyén lai cho bat ky bén thir ba nao.
Gidy iy quyén nay c6 hidu luc tir ngay ky dén khi hét thoi han 14y y kién.
To1/Chung t6i cam két hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luét vé viée uy quyén trén va
khong c6 khiéu nai gi sau ndy déi véi ndi dung da ay quyén./.
Ngay  thiang  nam 2019
BEN NHAN UY QUYEN BEN UY QUYEN
(KY, ghi ré ho tén, dong ddu (néu cé)) (Ky, ghi 1 ho tén, déng ddu (néu c6))

Khi ndp Phiéu liy ¥ kién, Bén Nhan Uy Quyén phai:
- Cung cép ban chinh Gidy iy quyén nay; va
D6i véi Bén nhin Uy quyén 14 ¢4 nhan:

- Cung cép ban sao CMND/CCCD/Passport ctia Bén Nhan Uy Quyén.

Dbi v&i Bén Nhan Uy Quyén 14 td chie:

- Vin ban ty quyén cia tb chirc cho ngudi dai dién ciia td chtc thue hién viée biéu quyét
néu ngudi d6 1a nguoi dai dién theo phap luat.

- Cung c4p ban sao CMND/CCCD/Passport ngudi dai dién cia Bén Nhan Uy Quyén.

CONG TY GG PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON VPBD Midn Nam VPBDD Mién Bac i Chinhdnh Badc Ninh
A 1646, Chng vien phian mém GQuang Trung M (048) 3715 8909 12 Pham Binh Todi, 183 Trich Sal, | KON Bal Bdng - Hoan Son,
. Tan Chanh Hidp, 012, TRHCH F {078)64371072 | P, 0.3, TRHCM PRHL O Tay MO, TEMA NG | Huyén Tién Dy, Tinh Béc Nioh
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Tp. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 07 niam 2019

TO TRINH XIN Y KIEN CO PONG BANG VAN BAN
Vé viée thong qua diéu chinh ndi dung Dy an Piu twr xiy dung va kinh doanh co sé ha tang ky
thuét khu céng nghi¢p Pai Pdng- Hoan Son, Giai doan II tai Huyén Tién Du, tinh Bic Ninh

Kinh giri: QUY CO PONG CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dwoc Qubc héi nuéc CHXHCN Viét Nam ban

hanh ngay 26/11/2014;

- Ludt Chitg khodn sé 70/2006/QHI11 ngay 29/06/2006 vix Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia
Ludt Chitng khodin sé 62/2010/QHI2 ngay 24/11/2010;

- Can cir Diéu 1¢ ciia Cong ty Cé phan Cong Nghé Vién Thong Sai Gén ngay 09/04/2018;

- Can cit quyét dinh s6 06/2019/0P-HPQT ngay 21/06/2019 ciia HDQT Cong ty Cé phan Céng
Nghé Vién Théng Sai Gon vé viée t6 chitc ldy y kién cé dong;

- Céin cir vao tinh hinh san xuét kinh doanh nim 2018 va ké hoach phdt trién déi han.

I THONG TIN CONG TY:

Tén cdng ty: CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON.

Dia chi try s& chinh: L& 46, Cong vién phan mém Quang Trung, phuong Tan Chanh Hiép,

Quan 12, TP. H5 Chi Minh.

S6 DKKD: 0302615063 do S& K& hoach va Déau tu TP, HCM cap 1an dau ngay 14/05/2002.

II. MUCPICHLAY Y KIEN:

Hién nay, Chi nhanh Céng ty C4 phin Cong Nghé Vién Théng Sai Gon tai Bic Ninh dang \2.
tién hanh thd tuc diéu chinh Gidy chimg nhén Dang ky dau tr Dy 4n Pau tu x4y dung va kinh
doanh co s& ha tf:‘ing k¥ thuat khu cong nghiép Dai B{’mg- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién
Du, tinh Bic Ninh. Nham ddy nhanh tién do trién khai Du 4n, tao diéu kién thuén lgi cho vige
huy dong vén dé trién khai giai doan II cia Dy 4n, mang lai loi ich t6i da cho cdc C dong. Hoi
ddng quén tri Cong ty Cd phdn Cong Nghé Vién Thong Sai Gon kinh trinh céc ¢ dong xem xét
va thong qua céc ndi dung nhu néu tai Muc I1I duéi day.

III. NOIDUNG XIN Y KIEN CO PONG
1. N@i dung 1: Thong qua diu chinh ndi dung ciia Dy 4n Déu tu xdy dung va kinh doanh co s&
ha tAng k¥ thuit khu c6ng nghiép Dai Ddng- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién Du, tinh

Béc Ninh nhu B4o c4o nghién ctru kha thi giri kem.

2. Ni dung 2: Thong qua diéu chinh ndi dung Dy 4n Pau tu xiy dung va kinh doanh co s& ha
tAng k¥ thuat khu cong nghiép Dai Ddng- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién Du, tinh Bic

Ninh tai Gidy chimg nhan dang ky dau tu véi noi dung nhu sau:

- Didu chinh dién tich dét st dung: Tir 96,2 ha xudng con 95,81 ha.

- Didu chinh téng vén ddu tw cia dw 4n: Tir 486.106.000.000 dong lén thanh
1.097.106.000.000 dong (Mt nghin khong tram chin muoi bdy ty, mot tram linh sdau triéu
dong), bao gdbm:

* Tdng von diu tw cia dw dn: 1.097.106.000.000 dong (Mt nghin khong tram chin muoi

bay ty, mgt tram linh sdu triéu dong).

Trong d6, ty 1¢ giira von tw cé va vén vay ciing v6i tién @9 thye hién dw An nhwr sau:

CONG TY O PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAIGON l VPBD Mign MNam VPOD Midn Bac Chiphdnh Bac Hinh
A L0 46, Chng vién phin mém Quang Tiung M 0281358908 1 12 Pham Binh Tedl, 193 Teich Sai, KON Bal BOng - Hoan Sdn,
P. Tan Chanky Higp, G2, TBEHOM F 028154571074 % BE 0.3, TRHCM PR, Q. Tay HE, TRHE NG | Huyén Tién Du, Tinh Bic Ninh
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* Vén tu co: 220.106.000.000 ddng (Hai trdm hai mucoi 1y, mét tram linh sdu triéu dong),
chiém 20.06% tong gi tri dau tu du an. Cong ty s& sir dung bing tién mit @ thanh toan céc
chi phi ctia dy 4n v6i tién dd nhw sau:

- Niam 2018-2019: 21.478.000.000 dong;

- Nam 2020: 55.542.000.000 df‘mg;

-Nam 2021: 92.135.000.000 déng;

- Nam 2022: 35.589.000.000 dbng;

-Nam 2023: 10.217.000.000 ddng;

- Nam 2024: 5.145.000.000 dong.

* Vén vay: 877.000.000.000 ddng (Tdm trdm bdy muoi bay ty dong), chiém 79.94% tong gia
tri ddu tw dy 4n s& duge huy dong theo nhu cdu vdn va tién do thyc hién dw 4n véi 1ai sudt
11%/nd&m nhu sau:

- Nam 2018-2019: 93.000.000.000 dong;

- Nam 2020: 219.000.000.000 dong;

- Nam 2021: 369.000.000.000 ddng;

- Nam 2022: 143.000.000.000 dong;

- Nam 2023: 40.500.000.000 déng;

- Nam 2024: 12.500.000.000 ddng.

3. No¢i dung 3: Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 d("mg théng qua viéc Gy quyén cho Hoi dong quan tri
duge toan quyén quyét dinh va thyuc hién tit ca cdc cong viée lién quan dén trién khai Pu
Piu tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tAng k¥ thuit Khu cdng nghiép Dai Dong —%g?i%
Son, giai doan II, bao gdm: diéu chinh ndi dung du 4n, trién khai du 4n va tit ca caé('\ci‘)‘ﬁg\x

viéc khéc c6 lién quan theo dung trinh ty va quy dinh cua phép luét. ’PH?; o
IV. THOI HAN GU’I PHIEU LAY Y KIEN CO DPONG JLGHON m

Dé dam bao quyen lgi cling nhw thuc hién dung quy dinh, kinh dé nghl Quy cb dong xem.
va cho ¥ kién vé ndi dung trén vao Phiéu biéu quyét 1iy ¥ kién (theo mdu dinh kém) va i
Cong ty C6 phin Céng Nghé Vién Thong Sai Gon trude 17h00 ngay 02/08/2019 theo dia chi sau:

CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON

Pia chi: Lo 46, Cong vién phan mém Quang Trung, phudng Tan Chanh Hiép, quan 12, Tp.

Hb Chi Minh, Viét Nam

bién thoai: 028. 3715 9909

Hoi ddng Quan trj Cong ty C6 phan Céng Nghé¢ Vién Thong Sai Gon kinh trinh Quy ¢6 dong
xem x¢€t thong qua.

Tran trong./.

n G

Noi nhin:

- Hdi dong quan tri;
- P. HCNS;
- Luu VP.
CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAf GON VPBD Mida Ham VPOD Mign Bac | Chinhinb B¢ Ninh
A L 48, Cing vign phin mém Quang Tiukg M 2R 3715 BU00 12 Pham Binh Todl, 193 Trich Sal, L KON Bal Dong - Hedn Son,
¥ Tan Chand Hibdp, G132, TPHCK F (028154371074 B, G.3, TRHCM PRUGL Q Ty HE, TRHA NG | Muy@n Tién Du, Tinh Bic Minh







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc Lap — Ty Do — Hanh Phiic
-—-000---

co P
FOHC SHE-VIEN .w
S\ SAIGON \ i ., ngay ....thdang ...ncm 2019
| > DU THAO NGHI QUYET
CO DONG CONG TY CO PHAN CONG NGHE VIEN THONG SAI GON
Théng qua bing hinh thire liy ¥ kién bing viin bin
(Vv diéu chinh néi dung Duw dn Pau tw xdy dung va kinh doanh co sé hg ting kj thudt khu cong nghigp
Pai Pong - Hoan Son, Giai doan II tgi Huyén Tién Du, tinh Bic Ninh)
Cién cie:
- Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Quic hdi nuéc CHXHCN Viét Nam thong qua ngdy
26/11/2014 va cdc vin ban hudng déan thi hanh Ludt Doanh nghiép;
- Lugt chitng khodn s6 70/2006/QHI 1 dwoc Quéc héi meée CHXHCN Viét Nam théng qua ngay
29/06/2006, Ludit svra dbi, b6 sung mét sé diéu cira Ludt Chitng khodn s6 62/2010/QHI2 dwoc
Quéc hi nuée CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 24/11/2010 v cdc van ban hwdng dan thi
hanh Ludt Ching khodn;
- Diéulé ciia Cong ty C6 phdn Cong Nghé Vién Théng Sai Gon duoc théng qua theo quyét dinh cia
Dai héi dong cé dong tai dai hji 16 chire vao ngay 09 thang 04 ndm 2018;
- Bién ban kiém phiéu ldy y kién c6 déng bang vin ban s6: ...............ngay .../ ...../......cla
Céng ty Cé phin Céng Nghé Vién Théng Sai Gon.

QUYET NGHI:
PIEU 1: Phé duyét diéu chinh ndi dung ctia Du 4n DPéu t x4y dung va kinh doanh co s& ha ting k§
thuat khu c6ng nghiép Dai Péng- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh nhu Béo cdo
nghién ctru kha thi giri kém.
PIEU 2: Diéu chinh ndi dung Dy 4n Pau tr xdy dung va kinh doanh co s& ha ting k¥ thuat khu cong
nghiép Dai Ddng- Hoan Son, Giai doan II, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh tai Gidy chimg nhan ding ky
d4u tu véi ndi dung nhu sau:
1. Biéu chinh dién tich dét sir dung: Tir 96,2 ha xudéng con 95,81 ha.
2. Piéu chinh tdng von dau tu cua du an: Tir 486.106.000.000 dong 1én thanh 1.097.106.000.000 dong
(Mot nghin khéng trdm chin muoi bay 1y, mét tram linh sdu triéu dong), bao gdm:
* Tong von diu tw cia dw an: 1.097.106.000.000 ddng (Mdt nghin khéng trdm chin mwoi bdy
1y, mgt tram linh sau triéu a‘éng).
Trong d6, ty 1 giita von twr ¢6 va von vay cung véi tién d thue hién dy 4n nhu sau:
* Vén ty c6: 220.106.000.000 dong (Hai trdm hai mueoi ty, mét tram linh sdu triéu dong), chiém
20.06% tong gi4 tri ddu tu du 4n. Cong ty sé sir dung bang tién mit dé thanh toan cac chi phi cia
du 4n véi tién d6 nhu sau:
- Nam 2018-2019: 21.478.000.000 dong;
- Nim 2020: 55.542.000.000 dong;
- Nim 2021: 92.135.000.000 dong;
- Nam 2022: 35.589.000.000 dong;
- Nam 2023: 10.217.000.000 dong;
- Nim 2024: 5.145.000.000 dong.
* Von vay: 877.000.000.000 ddng (Tdm trém bay muoi bay ty dong), chiém 79.94% tong gia tri
dau tu du 4n s€ dugc huy dong theo nhu cAu vbn va tién do thuc hién du an vadi 13i suat 11%/nim
nhu sau:



- Nam 2018-2019: 93.000.000.000 dong;

- Nam 2020: 219.000.000.000 ddng;

- Nam 2021: 369.000.000.000 dong;

- Nam 2022: 143.000.000.000 dong;

- Naim 2023: 40.500.000.000 dong;

- Nam 2024: 12.500.000.000 dong.
PIEU 3: Uy quyén cho Hoi dong Quan tri dugc toan quyén quyét dinh va thyuc hién tit ca cc cong
viéc lién quan dén trién khai Du 4n Dau tu x4y dung va kinh doanh co s& ha tang k¥ thuat Khu cong
nghiép Pai Pong — Hoan Son, giai doan II, bao gdm: diéu chinh ndi dung du an, trién khai dw 4n va tat
cac cong viéc khéc co lién quan theo ding trinh tu va quy dinh cta phap luat.
PIEU 4: T chirc thuc hién
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
TAt ca céc Cb dong ciia Cong ty CO phin Cong Nghé Vién Théng Sai Gon, thanh vién Hoi ddng quan
tri, Ban Giam dbc, Giam dbc chi nhanh Céng ty C6 phin Cong Nghé Vién Thong Sai Gon tai Bic
Ninh va c4n bd/nhan vién cic phong ban chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhén: TM. PAL HQI PONG CO PONG
- Cé dong SGT; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Uy Ban chimg khodn Nha nudc;
- So giao dich Chung khoan TP. HCM;
- Thanhvién HPQT, BKS, Ban TGP SGT:
- Luwu: VP.
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DU AN PAU TU XAY DUNG, KINH DOANH
CO SO HA TANG KCN PAI PONG-HOAN SON
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc l14p - Tw do - Hanh phic.

BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI
DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH CO SO HA TANG
KCN DAI PONG - HOAN SON GIAI POAN II
HUYEN TIEN DU, TINH BAC NINH.
Téng Giam dbc: Ths. KTS. Nguyén Tuén Long
Chu nhi¢m: Ths. KTS. Nguyén Tuin Long

Tham gia nghién ciru thiét ké:

- Kién tric Ths. KTS. Nguyén Tuin Long
KTS. Nguyén Manh Quén

- Kinh té KS. Nguyén Xuin Chinh

- Giao thong KS. Nguyén Manh Diing

- Chuén bj k¥ thuit KS. Ngé Quy Prc

- Cép nudc KS. Doan Van Vuong

- Cap dién KS. D3 Phi Khénh

- Thoat nudc ban-VSMT KS. Doan Van Vuong

Quan ly k¥ thuat:

Ths. KS. Ngo Quy Dire

CONG TY CO PHAN
TU VAN VA PAU TU KINH BAC

Céng Ty Co Phan Cong Nghé Vién Théng Sai Gon.



LR TR

i



Dy dn ddu tu xdy dung & kinh doanh co sé ha tang KCN Pai Déng - Hoan Som giai doan I1

MUC LUC
IO DPAU.....ooc e sesesmsecessesames s st et s et emsesesmes et s st e ee s mee et eest s s emsaresmes e seaeree 6
CHUONG L corecrenrerecnsessisisnssosssssssssssessisssssssssssssssssmasssssasassssrssassss st ssasassssssssssssssssssssas 8
VI TR, PAC BPIEM TU NH[EN VA HIEN TRANG KHU PAT ..oooverrererereernrsreneas 8
1.1. VITRIDIALY, GIOTHAN KHUDAT:........oooessmermsaersessessssmsesenesmsensesessssaseassssssessensessens 8
1.9 BTN PN CLIA R DA s i s i sdsnsisasnic B
L3 KHIHAU et eess e ee e eees e es et ee s ee e et e s e s e s se e ss s s s 8
LA DONG DAT ..ot ees e eees e et eees et seas e ee e seesasesses s sese s senemn 8
1.5. DIA CHAT CONG TRINH: w.ooceeeeeeeeeeeeereeeeee e e eeee e esesesesessees e seeesseeeeesesesess e se e e eeeeneen 9
1.6. DIA CHAT THUY VAN: .ot e e eeeeeses s seeeseeseemsse st eeeesaessesnsaseseesessessasnne 9
17 HEEN TRANG SU DUING DA T s st 10
2 N TRANG DRI . o R B S MR 10
1.9. HIEN TRANG XAY DUNG: oo oo eees s e e sees s ee e ss e s e e 10
1.10. DANH GIA CHIUNG: «.cceieeeeeeeeerereeereeseseensesstesseesssesasasssssssestseasssesssssesesesssssesssssessssssses 10
1.11. HIEN TRANG CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT: ... 10
By L | L —— 12
PINH HUONG PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP.........c.oeerencmmsensmsesmsssssssssansssessanns 12
PAI DONG - HOAN SON GIAI POAN II A A PSSO 12
2] MIUC TIRUS «.eteeeeeeeeeas e s e e s enses s s esesessases e et eeseseeseseseemet e st se e ms et arasmn e sacessesseseeen 12
2.2. TINH CHAT CUA KHU CONG NGHIEP DAI DONG - HOAN SON GDII. ................. 12
D NI WD) i s s s s s T o T T TS s A RS 12
2.4. CHUC NANG VA CAC LOAI HINH TRONG KHU CONGNGHIEP .....covooverereeeenn... 12
(5 LA 2 iolh § § £ VSO IRRO, 13
CAC CHI TIEU KINH TE - Ki THUAT CHU YEU CUA PO AN oo 13
3.1. CAC CHI TIEU CHUNG VE SU DUNG PAT CUA KHU CONG NGHIEP:........ccv...... 13
3.2.MOT SO CHI TIEU CHINH VE HA TANG KT THUAT ..o 13
L) L T — 14
NOI DUNGDU AN PAU TU XD & KD CTBO A TANG .ovniiisssmissaiisi 14
KHU CONG NGHIEP DAI PONG — HOAN SONGIAL DOAN ..cueeieeeieeneieness e 14
4.1. QUAN BIEM VA NGUYEN TAC LAP DU AN ..o seeeeseeeseeeseeeneeee 14
4.2. PANH GIA PHAN TICH NHU CAU QUY HOACH SU DUNG PAT KCN GIAI POAN
T VA GIATDOAN L1 e eeee e eee e ere s e s s ee e eeen s eeee s eeeseeseeesee e seessensesmsssesessee e reeen 15
B T e s R T — 15
4.4. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC VA CANH QUAN.......oooeorrmrercrreessirnscsnseenes 18
CHUONG Vi eieeieeetecitseisteeeestessssoseesssbastasesasssasasasassse s ses s snsemsasmssesessassasassssesssarassssnsessasans 19
GIAI PHAP THIET KE HE THONG HA TANG KY THUAT ..coveveremmrmnncsreesasssasesssees 19
5.1. GIALPHAP QUY HOACH CHUAN BIKY THUAT: - oo 19
5.2. QUY HOACH GIAQD THONG ......coreeesireereemsesesssessnsssesssnsesssssesmsssssssssssssesserssasmsssssasessasens 21
55 (OUYHOACHBD THONGCAPNUIC v i 23
5.4. QUY HOACH MANG LUOT CAP DIEN: ¢eovoieieeeeeiesseesessessesseseesessesesseessessemesesssses s 24
5.5.QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC THAI VA VE SINH MOI TRUONG:........ 26
CHUGONG VI coucucinnvssssiassrsissssesssssessrssscssssssesasasasass sess ssssssssssasasarasssssassssessssessasssssssasssstassssasses 28
PANH GIA TAC PONG MOI TRUGNG KCN BAI BONG - HOAN SONII................28
6.1. PANH GIA TAC PONG CUA KCN TOIMOI TRUONG.. ..o 28
6.2. CAC GIAI PHAP KHONG CHE GIAM THIEU O NHIEM MOI TRUONG................... 31

____________________________ g s s 4
Céng Ty C6 Phdn Cong Nghé Vién Thong Sai Gon.



Du én dau tw xdy dung & kinh doanh co s6 ha tdng KCN Pai Pong - Hoan Son giai doan I1

CHUONG VIL....ueusreinisnssssesssssssisssisssssssissssssssassiasssssssssssssssssssssassasssesssssessssssssessasssseassssssses 34
TONG HOP KINH TE ..co.oooeeeeeeeeeeeceeeeasesssssssssssssssssesassssssssssssmssenesssssesmsenssmsssseesssseesseras 34
7.1, NHU CAU VON. covorireierieeessesrsesesssssessssssesessssssessssssessessssssessssssssssessesssssssssessesseesnes 34
7.2. SUAT DAU TU TRUNG BINH: .. oo 35
CER I WIS isiiioinscssonssinsisssicoiiaes s I 36
DANH GIA HIEU QU TAT OHENI coosscsmnommmsasimmssasmoiiiossissis s s 36
8.1. TONG VON DAU TU  .ceeeeceeeeeeeee e eeesesarseseessessesssssssesseessssese s s e s e e seme 36
8.2. KE HOACH VE NGUON VON VA TiNH TOAN DONG TIEN DU AN:....ovvoveveees 36
8.3. CAC CHI TIEU VE HIEU QUA TATI CHINH: 1o 40
CHUOING IS i s 41
TOCHUC QUAN LY THUE BIEN DI AN isaisismsissosmsmss i i 41
9. INHUNG QUY DINH CHUNG : oot eeeeeeevseseesessesesessesmsesssssesssssssses s es s ssssesssssas 41
9.2TO CHUC VA QUAN LY 2o eees oo eesereeseseseseeee e eseses e seseee e seeeeeeereeeee e 41
CHHUTING X o nesenonsmssrorssressssarssensomssmsosesxsensmassmmsssomareesssnssmssnsessessinssessasssrersisssssonssass sneonsammse 45
KET LUAN VA KIEN NGHL....ooocvuuermenresnssmsessssssssssassasssssssssssssssssasssssesssasessonsemsessaessmesereees 45
(TS T B 2 P T —— 45
102, KIEN NGHL: ..ot ee et et s e s e e es e ee oo eeeee e e ee e e ssens 45
_ — T 5

Céng Ty Cé Phdn Céng Nghé Vién Thong Sai Gon.



D én dau tw xdy ding & kinh doanh co sé ha tang KCN Dgi Péng - Hoan Son giai doan II

MO DAU
Sw cin thiét phai lap du 4n KCN Pai Dong - Hoan Son giai doan II.

Nim trong ving Tam giéc ting truong Béc Bo, tinh Bic Ninh dang c6 nhiing
nhu cau cdp bach trong viéc phat trién Kinh té - Xa hi ning déng va toan dién; dic
biét wu tién phat trién cong nghiép nhim chuyén ddi cic nganh kinh té ctia Tinh theo
hudng cong nghiép hoa va hién dai hoa.

Viéc thuc hién chi truong phét trién cng nghiép cla toan tinh Béc Ninh néi
chung, dc biét 12 chu truong phat trién ddng bo tong thé Khu cong nghiép doc truc
Qubc 16 1 Méi Ha Noi -Bic Ninh — Lang Son, trén co s& da va dang phét trién du an
khu céng nghiép Tién Son, Qué V&, Khu cong nghiép Dai Pdng — Hoan Son I tao didu
kién thuén lgi cho cic doanh nghiép trong nudce va nude ngoai tiép tuc dau tu vao khu
vuc nay cuia tinh Bac Ninh. P4y 14 mét trong nhimg noi dung c6 anh hudng quan trong
dén tinh hinh phat trién kinh t& — xa hoi cia Tinh.

Khu vuc x8y dung Khu c6ng nghiép Dai Bé-ng — Hoan Son giai doan II 1a khu
vuc ¢6 nhiéu thudn lgi vé diéu kién hién trang: Khu cong nghiép Dai Pdng — Hoan
Son giai doan II ¢6 quy md xay dung khoang 96 ha pht trién trén co s& KCN Pai
Dong — Hoan Son giai doan I da dugc lap ddy; Nam trén tuyén Quéc 16 1 méi va
dudng tinh 16 295; lién két v6i cang hang khéng Quéc té Noi Bai véi khu vuc cang Céi
Lén (Quang Ninh), cira khau Qudc t& Tan Thanh (Lang Son) bang Quéc 16 1 Méi; Gan
céng dudng séng Séng Pudng ; C6 cac cong trinh dau mdi quan trong nhu: Tram dién
110KV Thuin Thanh — Bic Ninh, nguén cung cip nuéc ngdm va nudc mit (song
Buéng) ¢ trlt luong dam bao khai thdc,Hién trang xdy dung trong khu vuc con so sai,
chu yéu 1a dét rugng va mot s6 dién tich trong mau, nén dét xdy dung thuén loi.

Khu cdng nghiép Dai Pdng — Hoan Son giai doan II s& thu hit cac mé hinh
cong nghiép cdng nghé cao, cac tap doan nha san xuét hang dAu thé gidi dau tu vao
Viét Nam nhu : Téap doan dién t& GE Hoa Ky, Tép doan SANYO Nhét Ban, Tép doan
dién to Ky My (Dai Loan),...

Su hinh thanh Khu c6ng nghiép Dai Dong - Hoan Son giai doan II 1a hét sirc
can thiét trong tién trinh cong nghiép hoa, db thi hoa viing kinh té trong diém tinh Béc
Ninh.

1. Muc tiéu nghién ciru:

- Timg bude cu thé hoa, thuc hién quy hoach téng thé phat trién Kinh té - X4 hoi

va chu truong phat trién cong nghiép hién dai cia tinh Bic Ninh.
2. Nhiém vu nghién ciru:

Danh gia tinh hinh hién trang va quy dét hién c6 dua vao xiy dung Khu cong

nghiép.

- Lap du 4n mit bing sir dung dét dai.

- Léap du an cac giai phap xdy dung hé thong ha tang k¥ thudt: san nén, thoat
nude mit, giao thong, cAp nude, cip dién, thodt nude thai, vé sinh méi truong
va bao v€ canh quan.

- Xéc dinh chi gi¢i duong do va chi gidi xay dung.

Cdng Ty C6 Phdn Cong Nghé Vién Théng Sai Gon.
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- Soan thao quy ché x4y dung va quan ly xay dung 1am cin ctt cho céc nha dau tu
1ap du 4n tién kha thi x4y dung Khu céng nghiép.
3. Co sé nghién ciru thiét ké:

- Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

— Céc quy chuén, tiéu chudn thiét ké quy hoach db thi (TCVN).

~ Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 V& lap, thdm dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach dé thi.

-Céan cu quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia BO Xay dung vé
viéc ban hanh Quy chuén k§ thuit Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

— Cian ¢ Quyét dinh 56 616/QD-UBND ngay 3/5/2007 ciia UBND tinh Bic Ninh
vé viéc chuyén chi dau tw du 4n xdy dung va kinh doanh co sé ha ting KCN Pai
Péng Hoan Son I va chi truong cho phép 14p quy hoach va dy 4nKCN Pai Dong
Hoan Son II.

— Can ¢t theo van ban s6 2077/UBND-CN ngay 12/11/2009 cta Chu tich UBND
tinh Bac Ninh vé vigc Khao sat dia diém 1ap quy hoach Khu cong nghiép, do thi Pai
Pdng - Hoan Son (giai doan II).

—Cin ctr Quyét dinh sé 300/QD-UBND ngay 26/02/2010 cua UBND tinh Bic
Ninh V/v phé duyét quy hoach chi tiét KCN Pai Pdng - Hoan Son II.

—Can cir theo vin ban s6 1616/UBND-XDCB ngay 09/8/2013 cua Chu tich
UBND tinh Béc Ninh vé viéc khao sat dia diém 14p du 4n déu tw xdy dung ha ting k¥
thuét cac khu dan cu dich vu xa Tri Phuong, huyén Tién Du.

— Can ¢t theo vin ban s6 783/SXD-QLHT cua S¢ Xay Dung Tinh Béc Ninh vé
viéc giai quyét chdng 14n quy hoach KCN Pai Ddng - Hoan Son va tuyén duong day
500/220kv Bic Ninh 2 - Phé Néi, Hung Yén.

— Cén ctr cdng vin s6 1524/UBND-XDCB ngay 16/6/2015 ctia Chu tich tinh Bic
Ninh vé viéc hudng tuyén du an déu nbi 110Kv sau tram 220Ky Bic Ninh 2.

— Can ctr van ban s6 3612/UBND-XDCB ngay 23/12/2015 cuia Chu tich tinh Bic
Ninh vé viéc didu chinh cuc bd huéng tuyén céng trinh dién doan qua dai ciy xanh
thudc Khu cdng nghiép Pai Péng Hoan Son.

— Cin cr cong vin 56 625/TTg-NN ngay 04/05/2017 vé& viéc dbng ¥ chuyén muc
dich sir dung dit trdng lua dé thuc hién dy 4n xy dung KCN Dai Déng — Hoan Son
giai doan II trén dia ban tinh Bic Ninh;

—Cin ¢t quyét dinh 1272/QD-UBND ngiy 19/09/2017 cta tinh Béc Ninh vé
viéc phé duyét Pb 4n didu chinh Quy hoach phin khu xdy dung KCN Dai Ddng -
Hoan Son giai doan II, tinh Bic Ninh.

— Cac tai liéu diéu tra co ban, cdc van ban, chi truong dau tu x4dy dung c6 lién
quan.

N . o - 7
Céng Ty Cé Phan Céng Nghé Vién Théng Sai Gon.
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CHUONG I:
VI TRI, PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU DAT

1.1. VI TRI BIA LY, GIOI HAN KHU PAT:
Khu coéng nghiép Pai Pong - Hoan Son giai doan II ¢6 qui md 95,81 ha nim trén dia
ban thudc cic xa: Hoan Son, Tri Phuong, Phat Tich thudc huyén Tién Du, tinh Béc
Ninh. ¢ ranh gi6i nhu sau:
Phia Pong Béc giap tinh 1 295 .
Phia Ty Nam gidp rudng canh tic cua xa Phat Tich.
Phia T4y Béc gidgp KCN Dai Pdng Hoan Son giai doan 1.
Phia DPong Nam giap canh dong xa Tri Phuong.
1.2. PIA HINH CUA KHU PAT:

La khu rudng canh téc trong lia va trong mau c6 bé mit bi phan cit boi hé

théng kénh muong tudi tiéu, cac dudng lién thon, lién x4, cdc biy ving, b thira va céc
thing, viing. Cao d6 tir 3,5 m dén 4,7 m.
1.3. KHi HAU:

Khu vue nghién ciru thude ving khi hau A3, khi hau nhiét déi 4m, c6 mua déng
lanh.
a. Nhiét dé khong khi:

- Nhiét @6 trung binh nam: 23,3°C

- Nhiét do cao nhét tuyét déi: 39,5°C

- Nhiét d9 thap nhét tuyét déi: 4,8°C
b. Bj dm tuong déi cuia khéng khi:

- D6 4m trung binh ndm : 84%
- D6 4m trung binh théng cao nhét : 88%
- D6 4m trung binh théang thip nhét 1 79%

c. Luong mwa:

- Luong mua trung binh nam: 1311,0mm

- Luong mua trung binh théng cao nhét: 254,6mm

- Luong mua 16n nhét trong mot ngay: 204,0mm

- Luong mua 1én nhét trong 60 phit: 113,0mm

- $6 ngdy mua trung binh trong mot nim: 144,5ngay
d. Gio:

KCN Pai Déng - Hoan Son giai doan II nim & vung 4p luc gié II B, bi anh
hudng kha manh ctia bio, Wy =95 daN/m”.

- Téc do gié manh nhat: 34m/s.

- Hudng gio thinh hanh trong mua hé: Pong Nam.

- Hu6ng gi6 thinh hanh trong miia déng: Pong Bic va Déng Nam.
1.4. PONG DAT:

KCN nim & ving chin dong cdp 7 (thang MSK) véi tin suét lap lai B1>=
0,005 (Chu ky T1 <=200 nam).

Céng Ty Cé Phan Céng Nghé Vién Thong Sai Gon.
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1.5. DIA CHAT CONG TRINH:

Theo béo co khao st dia chit cong trinh va dia chit thuy vin do Céng ty Tu
vén cong nghé thiét bi va kiém dinh xay dung — Bé X4y dung 14p thang 3 nam 2005 tai
khu vuc qui hoach thi cAu trdc nén thién nhién va dic tinh dia chét cOng trinh nhu sau:
(Thi tw cdic 16p tir trén xubng)

a. Lép 1: gom 2 I6p dat dip va dat rudng:
L6p dat dép: 12 bo rudng, bdy kénh mwong cé thanh phan sét pha mau xam nau, nau
gu trang thi déo mém 14n ré cdy... B& day trung binh 0,8 m.
Lép dat rudng: 1a bin sét pha mau x4m ndu,xam den ldn vat chét hiru co, ré cay.
Lép dat phan bd kha rdng trong khu vire khao sat va gip & tit ca cac hb khoan trén
rudng, bé day 16p thay dbi tir 0,2 - 0,6 m.

b. Lép 2: Sét miva ciing dén cimg:
Sét mau nau do, vang, xam vang trang thai nia cling dén cimg 13n von két oxit kim
loai. Lép dat nay chi gap & mot vai hd khoan nam gin nui véi bé day dao dong tir
2,7 m dén 4,8 m.

c. Lop 3: Sét pha déo mém - déo ciing:
Sét pha mau xam vang xam xanh loang niu do6 trang thai déo mém - déo ctmg lan
von két oxyt kim loai. Bé day dao dong tir 1,2 m dén 6,1 m.

d. Lép 4: Bin sét pha lan ddt than bimn:
Bun sét pha 14n dit than bun mau xam den chira vét hitu co. Lép dat nay chi bt
g3p & mot s& hd khoan véi b day dao dong tir 4,4 m dén 4,6 m.

e. Lép 5: Lop sét pha lan cdt pha:
LGp sét pha 1an cat pha déo mau xam ghi x4m den trang thdi déo mém dén déo
chay. L6p dét phan bd rong khip trong khu vuc khao sat véi bé day dao dong tir 1
m dén 9.8 m.

g. Lop 6: Cat hat nho:
L6p cit hat nhé mau x4m den x4m ghi trang thai chit vira doi chd 14n cat hat bui.
Chiéu day dao dong tr 3.4 m - 11,3 m.

h. Théu kinh A: Cdt pha déo:
Lép cit pha mau xam ghi trang thai déo. Lép dit nay chi bit gip & hai hé
khoanvéi bé day dao dong tr 1,2 m dén14m. -

i. Lép 7: Cat hat trung dén thé, chdt vira:

Lép cat hat nhd dén trung mau xam niu xdm den trang thai chit vira, bdo hoa
nude. Toan b cdc hé khoan bit gip 16p ndy déu chua xéc dinh duoc bé day cta 16p vi
day 16p nam dudi do sau két thue ho khoan.

1.6. PIA CHAT THUY VAN:

Két qua khao sét dia chit thuy van ¢ 18 khoan tham do sdu 30 m do Trung tAm
nghién ctu dia chit trudomg PH M6 dia chét tién hanh khéo sét thang 7/2007 nhu sau:
a. Nude mdt:

Khu vuc khéao sat 1a rudng tring thuong xuyén bi ngép nudec. Nguf‘m cung c'ip
nuw6e mat chi yéu 13 nude mua va nude tudi. Nude mit thudng xuyén tich dong trén
bé mit khu vuc khao sat nén gdy ra hién twong 14y, sut.

Céng Ty C6 Phéin Cong Nghé Vién Théng Sai Gon.
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b. Nucc ng&m.‘

+ Muc nude tinh: Hy = 2,4m.

+ Muc nuéc dong: Hy = 10,5m.

+ Muc nuéce ha thap: S = 8,1m.

+ Luu lrgng giéng: Q = 8,9m’/h.
1.7. HIEN TRANG SU DUNG DPAT:

Khu vire nghién cttu 14p du 4n c6 dién tich khoang 95,81 ha chu yéu 1a dt nong
nghiép.

Hién nay trong khu vuc c6 mdt ) cong trinh phuc vu thiy lgi nhu: tram bom
noi d("ing, muong tudi T,...

Bang 1: Tong hop hién trang sir dung dét

TT LOAI PAT DIEN TICH TI LE
HA Y%

Tfmg dién tich khu vuc nghién ciru 95,81 100

1 [Pt rudng, trong mau 85,91 89,67
2 [Mit nudc, ao, dat trong 2,95 3,08
3 |DAt giao thong, cong trinh ha ting 4,05 4,23
4 |Kénh muong thuy loi 2,62 2,73
5 |Pat nghia dia 0,28 0,29

Bang 2: hién trang str dung dat tu nhién theo ranh g161 hanh chinh cac xa

TT TEN CAC XA DIEN TICH TI LE

HA %

Tong dién tich khu vuc nghién ctu 95,81 100

1 [Khu vuc dat thudc xa Hoan Son 3,59 3,8
2 |Khu vuc dat thudc xa Phat Tich 2,16 2.2
3 |Khu vue dat thude xa Tri Phuong 90,06 94

1.8. HIEN TRANG DAN CU:

Trong khu vuc 1ap quy hoach hién nay khong c6 dan cu.
1.9. HIEN TRANG XAY DUNG:

Nha ¢ tai khu vue nghién ctru thiét ké khéng c¢6 nha 6.

Cong trinh ngoai nha ¢: Trong khu vuc ¢é mot 56 cong trinh phuc vu thuy loi.
1.10. PANH GIA CHUNG:

Khu vue ¢6 dia hinh tuong ddi bang phang, gid cac tuyén giao thong déi ngoai
nhu: QL 1Mé&i, TL 295, vanh dai dé séng Dubng va mét sé tuyén giao théng lién
huyén nén rat thuan lgi cho qua trinh ddu néi céng trinh ha ting trong va ngoai dir 4n.

Hién trang khu vuc 14p du 4n cht yéu 14 dit nong nghiép khong co cdc cong
trinh xdy dung kién cb va nha & dan cu nén rit thudn loi trong cong tac dén bu giai
phong mit bang xay dung du an.

1.11. HIEN TRANG CAC CONG TRINH HA TANG K¥Y THUAT:
1.11.1. Giao théng:
a. H& thong giao thong d6i ngoai ¢6 lién quan:

S — S—— 10
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— Giao thong dudng bo: .

Quéc 16 1 Méi chay qua bén canh phia Bac khu vuc qui hoach, doan Ha Néi -
Bic Ninh c6 chiéu dai 29,8 km. Két cdu duong nhya. Hién dudng nay di duoc cai tao
nang cap thanh dudng 4 lan xe c6 chiéu rong mit duong 1a 32 m. Hanh lang an toan
giao thong va hanh lang du phong 80m

Tinh 16 295 dang dugc ning cé"lp mé rong 4 lan xe cb mit cit duong 30 mét 16
giGi 70mét.

Duong vanh dai dé séng Pudng du kién c6 chiéu rong dudng 13 10,5 m.

— Duong thuy:

Song Pubng cé do sau vé mia can tir 4,5-7,0 m, cho phép xa lan ¢6 tai trong
500-750 tan di lai quanh nam. Cach khu qui hoach khoang 16 km vé phia Tay Béc
hién c6 cang vit liéu x4y dung v6i nang luc théng qua cang 14 0,5 triéu tAn/nim.

b. Giao thong ndi bd trong khu vue:

Hién nay trong khu vuc c6 mot s6 tuyén dudng dit va b ving phuc vu néng
nghiép.

1.11.2. Hé théng cung cép dién:

Khu virc Pai Ddng - Hoan Son II hién tai duoc cép dién tir hé théng dién quéc
gia khu vuc tinh Béc Ninh. Hién tai khu vuc thiét ké chi yéu 1a dit ruong, dét trdng
mau nén chua ¢6 nhu cau dién.

1.11.3. Cip nwérc:

Can ctr theo tai liéu khoan thim do cla cong ty cip thoat nude — Bo Xay Dung,
khu vuce 18p quy hoach cé trlt nude ngém, nuéc mit séng Pudng tuong dbi t6t dam
bio cung cap nude cho hoat dong cia khu cdng nghiép.

Hién nay tai khu vuc qui hoach chua cé hé théng ca’ip nude.
1.11.4.Thoat nwée:

Thoat nuée mat trong khu vuc bang hé théng muong tiéu, tap trung vé hé théng
kénh T chay theo huéng Nam — Bac thoat ra séng Pudng.

Ngoai ra trong khu vic con cé hé théng kénh tuéi chinh T va céc kénh tuéi
nhénh cung cap nude phuc vu ndng nghiép.

—————————————— --- il B
Céng Ty C6 Phan Cong Nghé Vién Théng Sai Gon.
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CHUONG II:
DINH HUONG PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
DAI PONG - HOAN SON GIAI POAN II

2.1. Muc tiéu:

— Xay dung mot khu cong nghiép véi cac didu kién ha ting ky thuét thuan loi dé
thu hit v6n dau tu ctia cac doanh nghiép trong va ngoai nuéc.
2.2. TINH CHAT CUA KHU CONG NGHIEP PAI DPONG - HOAN SON GP II:

— Lakhu cong nghiép da nganh, khu céng nghiép sach, it 6 nhidm.
2.3. QUY MO

— Dién tich khu c6ng nghiép:95.81 ha

— Dén s6 du kién lam viéc trong khu cong nghiép:12.000 — 16.000 lao dong.
2.4. CHUC NANG VA CAC LOAI HINH TRONG KHU CONG NGHIEP

— Nhom nganh cong nghiép ldp rap, co dién, co khi chinh x4c, chiém ty trong
khoang 60%.

— Vit lidu néi that xdy dung cao cép, san xuét hang gia dung khoang 30%.

— Gia cong ché bién san phdm sau thu hoach cao cip khoang 10%.

- % Me
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CHUONG III:
CAC CHI TIEU KINH TE - KI THUAT CHU YEU CUA PO AN

3.1. CAC CHI TIEU CHUNG VE SU DUNG PAT CUA KHU CONG NGHIEP:
> Ty 18 céc loai dit trong khu vuc thiét ké xay méi:

~ Ty 18 dién tich cac 16 dat xay dung nha méy: 66 - 76%.
— Ty 1é dit giao thong: 10 -15%.
~ Ty 18 dit danh cho bai d xe: 03-1,0%
— Ty 1& d4t cong cong: 1-2%
— Ty 1§ dat cdy xanh: 10 - 15%.
— Pét cong trinh diu mbi ha tang k¥ thuat: 1-2%.

>  Céc chi tiéu sir dung dat:
— Mat d6 x4y dung t6i da trong 16 dat xAy dung nha méy: 45 - 65 %.
~ Ha s sir dung dat tir : 0.5-2.
— Téng cao trung binh: 1 -3 tang.

3.2. MOT SO CHI TIEU CHINH VE HA TANG KI THUAT:
»  Giao thong:

Mit d6 dudng: 6,08 km/km?2. Ti 18 dét giao théng:11 - 15%.
»  Chudn bi ki thuat:
C6t khéng ché: > +5,2 mPo déc nén : < 0,2%.
»  Cép dién:
— Nganh c6ng nghiép co khi, gia céng thép, san xuét son, ddu md, héa
chét: 400-450 KW/ha.
— Nganh cong nghiép lip rap, ché bién: 200 - 300 KW/ha.
— Nganh san xuét vat liéu xay dung: 350 KW/ha.
— Cép dién cong trinh dau mdi ha tAng: 150 KW/ha.
— Kho bii: 60-150 KW/ha.
— Cay xanh — chiéu sang dudng giao thong: 5 — 15Kw/ha.
>  Cép nudc:
CAp nudc cdng nghiép: 25 - 45 m3/ha dit xiy dung nha may.
Cép nudc sinh hoat cho CBCNV: Trung binh 45 - 60 lit/ ngudi/ngdy.
Cép nude tudi cay : 40m3/ha/ngay dém.
CAp nudc ctru hda, chita chdy (tinh trong 3 gid): 301/s
»  Thoat nudec bdn VSMT:

|

~  Nuée thai san xuét: 25 - 45 m3ngay/ha dat xay dung nha mdy.
— Réc thai cong nghiép: 0,5 tin/ngdy - ha dét xdy dung nha may.
-~ Raéc thai sinh hoat: 0.8kg/ngudi/mgay.

——- e - --- 13
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CHUONG 1V:
NQI DUNG DU AN PAU TU XD & KD CO SO HA TANG
KHU CONG NGHIEP PAI PONG — HOAN SON GIAI POAN II

4.1. QUAN PIEM VA NGUYEN TAC LAP DU AN
4.1.1. Quan diém 14p du 4n
~ La Quan thé khu céng nghiép hién dai hai hoa v6i khong gian canh quan khu vuc

vin hoa Phat Tich va khu vuc sinh thai séng Dudng.
— Khu céng nghiép theo tiéu chuén du 4n cdng nghiép cdng nghé cao.
— Lién két ha tAng k¥ thuat déng bd trong va ngoai du an nhu: giao thong, chuin bj

k¥ thuat, cép dién, cép nudc va vé sinh moi trudmg.
4.1.2. Nhitng nguyén tic chung bé tri du an:
a) Nguyén tic kinh té:

Day la nguyén téc hét strc quan trong cho cac nha dau tu xay dung va kinh doanh
ha tang, dé giam gia thanh xay dung ting kha ning canh tranh, vi vy cin ap dung cac
bién phap sau:

— Phdi hop khai théc tong thé véi phan ky xay dung cong trinh, nhung van dam bio
tinh tong thé va lién tuc.

— B tri hop ly tuyén giao théng dé 6 thé sir dung triét dé kha nang cta tuyén.

— Loi dung dia hinh thuén lgi dé tranh san gat qua nhiu, dam bao cho viéc xdy dung
thuén lgi cho cdc nha may dé“mg thoi dam bao kha nang thoat nude.

— Trénh viée di chuyén dén cu, giam t6i da chi phi dén bu.

b) Nguyén tic hop Iy va tién loi:

Déi véi khu cong nghiép :

BO tri thuan loi céc khu chie ning vdi cac khu chire nang khac bén ngoai hang
rao khu cong nghiép.

B6 tri sdp xép nha may cong nghiép theo déc tinh riéng cta tig loai hinh céng
nghiép va mirc do & nhiém tac dong téi méi truomg canh quan khu vue.
¢) Nguyén tic an toan:

Bé tri cdng ra vao thudn loi cho viéc van chuyén hang hod, tranh mé nhiédu
cong, tranh nhiéu giao cit véi dudng déi ngoai. Lap cac hé thng bao vé va hé Lhéng
canh bao mirc d6 an toan trong khu d6 thi va cong nghiép. -

Xay dung hé thdng phong chay nd, vé sinh mai trudng, bii trung chuyén rac va
cac tram xu ly nudce thai.

d) Neguyén tic mj quan:

Khu céng nghiép nam & vi trf rt dic dia, phia Béc dua vao go ddi va khu dan
cu hién hitu, phia Nam huéng ra séng Pudng, t6 chirc khong gian kién tric céc cong
trinh trong khu vuc hai hoa canh quan sinh thai khu vuc Phét tich, séng Buéng tao
thanh quén thé cong nghiép bén vimg.

Cay xanh céach ly, vuon hoa va cdy xanh truc dudng tao khoéng gian hai hoa
trong khu & va khu san xuét.

Tao khéng gian canh quan hip dan doc theo truc dudmg QL1 méi, TL295.

-------------------- : - 14
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4.2. PANH GIA PHAN TICH NHU CAU QUY HOACH SU DUNG PAT KCN

GIAI POAN I VA GIAI POAN IIL
.. Tong hop
TT Chite ning KCN GbI KCN GBIl KCN GD [-II
1 | Quy md 272 ha 95,81 ha KCN GD I+II: 367,81
ha
2 | Khu diéu hanh, | Dién tich 3,3 ha Thuée GBI Pit khu diéu hanh,
QL, DV BQL, DV xic dinh &
GDI
3 | Cong trinh dau | Dién tich 2,11ha; Nguc“m dién, nuée | Pat XD tram cép nudc,
mbi bao gdm: tram | cAp & GDL cAp dién & KCN GBI
cdp nudc, tram
bién 4p 110KV
4 | Ha tang: giao | Hé thong ha ting | QH, phét trién | Phat trién ha ting dong
thong, hé thng | dang dugce dau tr | dAu ndi véi KCN | b0 KCN GP I & 1I.
dién, nudc XD dbng bd GPI

4.3.

4.3.1.

Ddng

QUY HOACH SU DUNG PAT
co' cAu phan khu chitc ning
Can cu hién trang khu vuc va cac du an co6 lién quan, Khu céng nghiép Dai

- Hoan Son giai doan II phéat trién trén co s& Khu cong nghiép Pai Péng — Hoan

Son I dugc xdy dung ddng bo. Du kién hinh thanh cic khu vyc chinh nhu sau:

Khu trung tim diéu hanh va céng trinh dich vu: (Thuéc Khu Pai Dong —
Hoan Son I da co).

KCN Dai Dong- Hoan Son giai doan II 1a giai doan m& rong dién tich dét san

xuit cua giai doan I; va ciing mot don vi du tu quan 1y do d6 Qui dat xdy dung

khu diéu hanh va dich vu khoang 3,3ha (thudc khu I) ddm bao hoat déng diéu

hanh va dich vu cdng nghiép cho ca giai doan I va II. Bao gf‘)m cac hang muc

chinh sau:

» Khéi quan ly diéu hanh

» Khu giao dich gi¢i thidu san phdm, chuyén giao cong nghé

» (Cong trinh dich vu cong cing

Khu cdy xanh. (14,19%)

Bao gém: Cay xanh cach ly duong dién, dudng giao théng, hé théng muong

nude, cay xanh canh quan.

Ciic logi cong nghiép duw kién bé tri vao khu cong nghiép (69,74%)

» Nhém nganh cbng nghiép co khi — lép rap

» Nhom nganh cong nghiép dién lanh - dién tir

» Nhom nganh cong nghiép gia dung — thi céng m¥y nghé

» Nhoém nganh cong nghiép ché bién sau thu hoach

» Nhom nganh cong nghiép dét, may.

Céng trinh ddu néi hé thong ha tang va giao théong. (14,68%)

Hé thong cong trinh dau moi giai doan I s& duge mé rong nang cong suat dép
rng chung cho toan KCN nhu: nha may nuéce, tram dién.

--------------------------- R
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KCN Dai Ddng - Hoan Son giai doan II s& hoan thién ddng bo hé théng ha ting
chung cho ca GPI va II. B sung x4y méi tram xtr 1y nuéc thai va diém trung

chuyén chét thai ran.
Nhu vay:

> Nha mdy xi ly nude sach (thudc Khu I duge ning cong suit mé rong)
> Tram bién thé dién (thudc Khu I duoc ning cong sut md rong)

> Tram xtt Iy nuée thai, diém trung chuyén chét thai rén.

> Nt giao thong, dudong gom

4.3.2. Téng hop quy hoach sir dung dat khu cong nghiép

Bang 4:Téong hop quy hoach sit dung dét theo cic khu chitc nang

TT TEN LOAI PAT DIEN TICH (HA) Ti L& (%)
I | TONG DIEN TiCH 95,81 100,00
1 | Dat nha may san xuat 66,82 69,74
2 | it ciy xanh 13,60 14,19
3 | Pit cbng trinh diu méi 2,02 2,11
4 | Pit giao thong 12,04 12,57
5 | Pat khu cdng trinh cong cdng 1,33 1.39

4.3.3. Cic chi tiéu kinh té k§ thuit sit dung dit khu cong nghiép Pai Pong —Hoan

Son giai doan II

> Dit xay nha may cong nghiép

Dét xdy dung nha may c6 tdng dién tich 66,82 ha chiém 69,74% téng dién tich;
mét d¢ xay dung nha xudng chiém 45% - 65%; ting cao trung binh 2.5.

> Dat cdy xanh, mit nuée:

Téng dién tich dat cdy xanh, mit nudc trong khu céng nghiép 14 13,60 ha chiém
14,19%.

Céy xanh KCN khéng nhiing dé lam dep canh quan ma con dong vai trd quan
trong trong viéc gidm & nhiém va bdo vé stic khoé ctia con ngudi séng va lam
viéc tai KCN. Cay xanh KCN duoc t6 chic nhu sau:

B6 tri cdy xanh doc hai bén dudng ndi bo va trong khuén vién cdc nha may xi
nghiép, doc kénh tiéu chay gitra KCN.

Khu vuc cly xanh cach ly duge b tri thanh céc ving dém xanh dam bao méi
trudng an toan cho cac khu vuc xung quanh cting nhu tao canh quan sinh thai
cho KCN.

> Dit giao thong:

Téng dién tich dat giao thong ndi bd trong khu cong nghiép 1a 11,59 ha chiém
12,10%.

'Hé thong giao théng dugc td chirc theo md hinh ludi & vudng phu hop véi tinh

chat KCN cling nhir dia hinh hién c6, bé mit xe chay rong 10,5m dam bao ndi
céc khu chic ndng trong va ngodi KCN tao thanh téng thé théng nhit. Cac
tuyén dudng KCN duoc thiét ké giao nhau khoang 300 - 400 m, khai thac t6i da
hiéu qua sur dung 2 bén duong KCN.

e 18
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T chirc nit giao théng va hé théng dudng gom 13 ddu méi lién két KCN vdi

truc Tinh 16 287 dé dam bao thong thuong thuin 1oi.

Ngoai ra, @& dam bao yéu cau vé noi d6 xe khi vao Khu céng nghiép lam viéc,
vén chuyén hang hoa da bd sung thém dién tich bai d6 xe 0,45 ha, chiém 0,47%.
» DAt cong trinh dau mbi:
Pét xdy dung cdng trinh diu mdi trong KCN c6 dién tich 12 2,02 (ha) chiém
2,11%, duoc bb tri dé xdy dung méi khu xir 1y nwée thai va diém trung chuyén

chat thai rin.

Con céc cac cong trinh dAu mbi khéc sé dugc gin két vdi cac cong trinh dau
mbi c6 sin & giai doan I nhu: Nha may cip nudc sach, tram bién 4p 110KVva
s& duoc nang cong sudt phuc vu chung cho hai giai doan.
» Dét cong trinh cong cong:
Pit danh dé x4y dyng céc cong trinh cong cong trong KCN c6 dién tich 1,33
(ha) chiém 1,39% ding dé x4y dung cic cong trinh dich vu dap tng cho nhu
cau ctia cac nha may, xi nghiép trong KCN.
Bang 10: Chi tiéu quy hoach sir dung dét cic 16 dit (sau diéu chinh quy hoach)

- X
TT Tén hang muc Quy mé(ha) M(B/’;D T“‘frcha" T§ 18 (%)
I |Pdt xdy dung cong nghiép 66,82 69,74
1 [Khu 16 dat cong nghiép CN1 14,26 65 1-2,5
2 Khu 16 dat cong nghiép CN2 13.06 65 1-2.5
3 [Khul6 dat cong nghiép CN3 4,68 65 1-2,5
4 |Khu 16 dat cong nghiép CN4 5,99 65 1-2,5
5  |Khu 16 dat cong nghiép CNS5 16,28 65 1-2,5
6  |[Khul6 dat cong nghiép CN6 12,55 65 1-2,5
I |pat cdy xanh, mdt nwdc 13,60 14,19
1 |Khu cdy xanh CX1 0,32
2 |Khu cdy xanh CX2 1,67
3 [Khu cédy xanh, mat nuéc CX3 0,10
4 Khu céy xanh, mat nuoc CX4 2,76
5  |[Khu cdy xanh, mat nude CX5 1,95
6 Khu céy xanh, mat nudc CX6 1,19
7  |Khu cdy xanh CX7 0,41
8  |Khu cédy xanh CX8 0,79
9  |Khu cdy xanh CX9 1,98
10 |Khu céy xanh CX10 1,51
11 [Khucdy xanh CX11 0,92
HI  |Khu céng trink diu méi KT 2,02 2,11
1 |Khu CT dau mdi HTKT 2,02 635 I-2
IV |Khu céng trinh cong cong 1,33 1,39
1 Khu c¢dng trinh cong cong 1,33 63 1-2
V' |Dwong giao thong 12,04 - - 12,57
1 Tuyén dudng giao thong 11,59 12,10
2 |Bai do xe 0,45 0,47
Téng 95,81 100
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4.4. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC VA CANH QUAN

- Khu céng nghiép Dai DPong - Hoan Son giai doan II dwoc hinh thanh phét trién
trén co s& KCN Pai Dong - Hoan Son giai doan I, V&i vi tri dic dia “dua lung vao nii
Phat Tich, huéng mit ra séng Pudng” do do6 khong gian KCN ¢6 hinh thic kién tric
cdng nghiép hién dai két hop hai hoa véi canh quan sinh thai khu vire ven séng Pudng.

- Khong gian két néi KCN GDI v6i GBII va canh quan khu vuc séng Duéng 13 hé
théng dudng giao théng truc doc va hé théng kénh thoat nuéc gitta KCN tao thanh mot
qu%in thé KCN théng nhét.

- Hé théng giao thong td chirc theo lusi 6 co mach lac tao méi trudong van tai
thong thodng va chia cac 16 dét theo cac moduyn vudng vitc rat hicu qua trong qua
trinh x4y dung nha may.

- Cac nganh cong nghiép dugc bd tri trong KCN phan theo mirc do kha niing
gy 6 nhiém. T chiic trdng cdy xanh d& dam bao vé sinh moi trudng va ton tao canh
quan.

- Cac cong trinh san xudt duge 6 chire xdy dung trén co sé cac khu dat xdy
dung nha mdy da hoach dinh. Hinh thirc kién tric tiy thuce diy chuyén céng nghé
nhung can két hop cdy xanh san vuon ndi by dé tao canh quan va cai thién vi khi hau.

- Khu ha tang k¥ thuit dwoc bé tri & phia T4y Nam sét ranh gi¢i dit quy hoach,
gan muong tiéu phu hop véi céc tidu chudn chuyén nganh, thuin lgi trong viéc phuc
vu hoat dong san xudt trong KCN. Trong pham vi cdc khu dét nay can bé tri cdy xanh
dam bao chtc néng céch ly, bao vé cong trinh va lam ting thém m§ quan chung cua
toan KCN. Tram xir Iy nudce théi cta toan khu duge b tri cudi hudng gié va cé hé
thong cdy xanh céch ly dam bao khéng 6 nhidm méi truong,

- V& mit kién truc duge xac dinh chiéu cao trung binh céc cbng trinh san xuét
trong khu vuc nha méy tuy theo dic diém loai hinh sin xuét duoc xéc dinh tir 1-3 téng.

- Chon mdduyn 16 dat céng nghiép hop 1y theo tinh chét cic nhém nganh cong
nghiép. Cac 16 dét xdy dung nha may c6 dién tich téi thidu 3 ha dén 12ha theo chirc
nang qui mé nha may.

Cong Ty C6 Phan Cong Nghé Vién Thong Sai Gon.
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CHUONG V:
GIAI PHAP THIET KE HE THONG HA TANG KV THUAT

5.1. GIAI PHAP QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT:
5.1.1 San nén:
a. Gidi phdp thiét ké:

Trong ranh giéi khu vire hau hét dién tich dat 1a rudng trdng la va hoa mau.
Dia hinh khu vuc twong déi béng ph‘éng, cao d6 dao dong 3,7 - 4,7 m va cao
dan theo huéng Pong Nam.

Dua theo cac didu kién dia hinh, thuy van khu vuc, Khu cong nghiép s€ tiéu
thoat nudc mua ra muong thoét nude nim giira trong Khu cong nghiép, sau do
chay vé hé théng thoat nuéc chung cta khu vuc.

Chon cao d6 san nén d4m bao cho viéc thoat nude: +5,20 m.

Huéng ddc: Giai php san nén chung 13 san nén déc tir trong 16 dat déc ra cac
tuyén dudng bao xung quanh. Nudce tir cac 16 khong chay sang 16 dat bén canh
va phii hop t6i da véi kha ning tiéu thoat nude mua, nuGe thai cia cac 16 sau
khi Khu cong nghiép vao hoat dong. Dién tich nén nim trong céc 6 dugc san 4
huéng. Phan 16n dién tich dugc dde ra cac truc dudng duodng giao thong.

Do déc san nén: Dé giam khdi lugng dip dé ddc ciia hudng dbe chinh céc 16 dét
hau hét chon 0,2%.

Vit lieu: Khu dét nghién ctu ndm gén ngui“m cat song, trit lvong 16m, 6n dinh.
Do d6 du kién chon cét song lam vat lidu san 14p.

b. Céc yéu ciu ky thuit:

Khu vire xdy dung KCN 1a dit trdng Ita, mau, c6 cac hd triing, c6 mét s tuyén
kénh thuy loi phuc vu cho tudi tiéu néng nghiép. Do vay truée khi san 14p cin
phai béc bo 16p bin nhio, dat hitu co trén b8 mat va trong long cac muong ranh
dé dam bao cudng do va do 6n dinh ciia nén dép. Chiéu sau 16p nay duoec tinh
toan khi c6 khao sat cu thé. Trong giai doan ndy tam tinh chiéu day bdc trung
binh 0,3 m. Khéi lugng bun va dét hitu co ndy sé dugc sit dung dé san 14p vao
c4c khu vie da quy hoach tréng ciy xanh trong Khu cong nghiép. Cling cé thé
str dung mét phan dé dép nén dudng (I6p mat bén trén trong co) dé giam t6i da
Su van chuyén di noi khac.

Cac khu vue quy hoach 1a khu cly xanh trong khu cong nghiép la noi s& sir
dung lwong dit hitu co 1am vt lidu san lép nén c6 thé san cao hon hodc thip
hon dudng xung quanh. Khu dét cdy xanh dugce san theo dia hinh duomg dong
mirc tao canh quan cho khu céng nghiép.

Do chit yéu ciu cua nén dz"ip K=0,85. Nén duomg ddm nén dat 0,95. Riéng ldp
trén cling cuia nén dudng (0,3 m) do chit K=0,98.

Tién hanh san timg 16p c6 chidu day trung binh khoang 50 cm. Sau méi 16p tién
hanh kiém tra do chit theo yéu cau (co bién ban kiém tra dd chat va cao do cua
ting 16p)
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5.1.2 Hé thong thoat nwéc mua:
a. Phuwong an thoit nwée mira:
¢ théng thoat nude mua cia Khu cong nghiép Dai Df‘mg - Hoan Son giai doan
Il s& dwge xay dung trén co s& bam sat tinh chét luu vue tu nhién hién c¢é va quy hoach
san nén ctia khu.
Khu céng nghiép: Huéng thoat nudce sé duge chia thanh hai luu vue thoat nudce
chinh:
- Luu vuc 1: Thoat nuéce cho toan b khu vuc phia Tdy Nam ctiia KCN.
- Luu vyc 2: Thoat nude toan bd khu vue phia Pong Bic ctia KCN.
Nudc mua cia toan bd Khu cong nghiép duge xa vao kénh thoat nuéc ndm gitta
Khu cdng nghiép - kénh tiéu T11 duoc ndn khi di qua KCN. Trong giai doan diu tu
xdy dung Khu cong nghiép Dai Pong — Hoan Son giai doan II va du 4n lién k& (du
kién 1a khu do thi) chua dugce trién khai xay dung thi kénh tiéu thot nuée nay duogc
tam d4u néi lai v&i doan kénh tiéu T11 nim ngay ngoai dy 4n dau tu Khu céng nghiép
Dai Déng — Hoan Son giai doan II. Sau khi du 4n lién ké& dugc trién khai thi kénh tiéu
T11 s& duge nén thing tuyén di tiép qua du an lién ké va ddu ndi véi kénh tidu T11 tai
vi tri gidp ranh séng Pudng.
Tinh toan hé théng thoat mréec muwra:
Luu lugng nude mua dugce tinh toan theo phuong phap cudng do gisi han:
Cong thuc tinh toan:
Q= WxqgxF (m3/s)
Trong do:  Q: Luu luong nudc mua tinh toan (1/s)
W: Hé s6 dong chay
F: Dién tich luu vuc tinh todn (ha)
q: Cudng d6 mua tinh toan (1/s.ha)
(20 +b)* x gy x (1 + ClgP)

q=
(t+b)
Trong do:
- C,b,n, qyo: HE sb phu thudc khi hiu timg dia phuong tra theo bang.
- po: Cudng d6 mua trong 20 phut
- P: Chu ky 13p lai cta trdn mua tinh todn, v&i khu cong nghiép P=5.
- t: Thoi gian mua tinh toan .
Vi khu vue Dai Pdng - Hoan Son II (Béc Ninh):
q20=267 I/s.ha;  b=19.16; C=0.25; n=0.82
Puong kinh éng thoat nude duoe tra theo béng tinh toan thuy luc cua Vién si
A.A.Lukinuc
b. Ciu tao mang ludi thoat nwde muwra:
~  Hé thong thodt nude mua duoc bé tri riéng hoan todn véi hé théng thoét nudc
thai san xudt va sinh hoat.

------------------------------------------------ 20
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La hé théng céng BTCT c6 D =400 + 1000 mm duoge thiét ké trén nguyén tic
tu chay. Céc tuyén cdng duoc bd tri trén via hé, Nuéc mua trén mit dudng
duoc thu qua vao hd thu qua céc khe cua tm dan ndp gang dit canh & duong,
khoang cach gita cac hd thu nude dit cich nhau tir 40 m - 50 m, tir céc hé thu
nuée mua duoc thu vao cic tuyén cong rdi db ra kénh tiéu gitra khu cong
nghiép rdi thoét ra ngoai.

D6 shu chon Sng didm dAu tinh dén dinh 6ng 0,7m d6i v6i cbng qua dudong va
0,5 m d6i véi cong dat trén hé.

Giéng tham muée mua duge thiét ké bfmg BTCT, day nép dan BTCT. Tai vi tri
cic doan qua dudng ndi cic doan kénh s dung cbng hép BTCT cb
BxH=2.0x2.5 (m).

5.2. QUY HOACH GIAO THONG
5.2.1 Xae dinh quy mo, cép hang mang lw¢i dirong

a.

Giao théng abi ngoai c6 lién quan:

Phia bic KCN Pai Ddng - Hoan Son giai doan II gidp véi tuyén duong Tinh 16
287, nbi tir duong Quée Lo 1A di Tir Son - Thudn Thanh. Nut giao cua dudng
TL287 v6i dudng Qubc Lo 1 Méi 1a nit giao khac muc, khoang cach tir KCN
dén nat giao nay khoang 2.500m, diy 13 diém rét thuin loi cho giao théng van
chuyén hang hoa va phuc vu nhu ciu di lai cia KCN sau khi dur 4n di vao hoat
dong.

Tuyén duong TL287 hién di va dang dugc nang cap cai tao v6i quy mo mit cét
ngang 36,0m gdm mat dudng Bmd=21,0m, 1& 2x6,0m, dai phan cich giira
3,0m.Véi nhiém vu 12 doan ndi tir Quée L 1méi di trung tAm thi tran Hb, khi
di qua KCN s& 13 tuyén duong chinh nén hau hét luu luong giao thong van tai
ctia KCN sé tép trung vao tuyén dudng nay.

Khu cong nghiép Pai Pdng - Hoan Son giai doan II gidp song Pubng cé do sdu
dam bao cho phép xdy dung cang séng thuin lgi cho giao thong duong thuy,
chuyén chd hang hoéa tir khu cong nghiép di cac ving khac.

Giao thong ndi by Khu cong nghiép:

Qui hoach mang luéi giao thong ndi bd theo dang 6 vudng ban co. T chire
céc tuyén chinh, tuyén phu dam bao cho giao théng thuan loi t6i timg 16 dat xiy
dung. Phan cip dudng trong KCN nhu sau:

Duong truc chinh KCN: Mt cat 1 - 1
Chi gi6i duong d6  : 20.5 m.

Mat duong xe chay :2x5.5m=10.5 m.
Via he 2 bén 2x5m=10m,
Duong noi bp KCN:

Mt cit 2- 2:

Chi gidi duong do  : 18.50 m.

Mat duong xe chay :2x5.25=10.50 m.
Via hé 2 bén :3m+5m=8.0m.
Miit cit 3- 3:

............. 21
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Chi gidi duong do  : 91.00 m.

Mat dudng xe chay :7.5+7.5=15.00 m.
Muong thoat nuée  : 60.00 m

Via hé 2 bén :2x5m+2x3m=16 m.

5.2.2 Céc giii phap cu tao két cdu 40 dwong :
a. Nén dudng:

Nén duong dép bing cat san nén hodc dit ddi, ddm nén K=0,95 trong
qué trinh san nén. Phin sit méng 4o dwong day 0,3 m ding cAp phbi sbi déi
dam nén dat K=0,98. Vi dia hinh bing phing nén d¢ déc doc dudmng céc tuyén
déu bang 0,00%. Dé dam bao thoat nudc mit duong t5t, bd tri d6 déc ngang 2%
va hé théng rénh rdng cua doc bd via dudng véi @6 doe 0,5% vé cac clra ga thu
ham éch dat doc theo dudng.

b. Ciu tao 40 dwong :

Bé tong atfan hat min dai néng day 4 cm
Lép nhua dinh bam 0.5 kg/m?2

Bé tong atfan hat tho dai néng day 6 cm
Lép nhua dinh bam 1 kg/m2

Cép phbi d4 ddm méng loai I day 15 cm
Cép phéi d4 dam loai II day 25 cm

Dét cap phdi ddm chat (K=0,98) diy 30 cm

c. Hé duwong:

He dudng danh cho ngudi di bd va bo tri céc tuyén cong trinh ha tAng
ngdm cung cap cho cdc 16 dat nha méay. Phin hé gidp bé via duoc 14t gach rong
2m cho ngudi di bd. Phin con lai danh cho cac tuyén ha tAng k§ thuat khéc bé tri
trong cdy xanh (cich déu 6,0 m/cay) va trdng co.

Phan lat h¢ ding chung loai két ciu gdm: gach Block tu chén day 6 cm,
dat trén 16p dém cat gia ¢6 XM 6% day 60 mm. Phia ngoai phan 14t gach xay
vién bao vé bang gach.

d. Bién bao va ké vach :

Tai cac nat giao b tri bién bao chi din theo qui dinh
DPuong bb tri ké vach phan lan
Céc bién béo va vach ké tuan theo Didu 1€ bao hiéu duong bd hién hanh

5.2.3 Cic cong trinh cong trén duwdng:

Xay dung hé th 5ng kénh mwong hd thodt nwdéc nmea gicta Khu céng nghiép:
Tuyén muong thodt nuée gitta Khu cong nghiép s& duoc gia c¢b ké by dé dam

bao 6n dinh trong qua trinh khai thac:

Quy mé xdy dung :

Chiéu dai : L =1065.78m

Loai gia c0 ddy: gia ¢6 day muong bing soi cudi
K& mai : Lat tim BT hodc xay d4 hdc

Kich thuge : hinh thang

+ Bday : 20m

---------- RS—
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+Mai : 1/1,5
+ Chiéu cao tb : 3,0-3.,5m
Cic cong hép ndi mwong qua dwong:
Tai cac diém giao cla céc dudng véi muong, bb tri cac cbng hop BTCT.
Dua theo cac théng s6 cua muong, cic c¢dng hdp ¢6 quy mé nhu sau:
Loai : Céng trinh vinh ciru bing BTCT
Tai trong : H-30; XB-80
Chiéu rong : 2 khoang, mi khoang 2.5m; Chidu cao : 2,0m
Chiéu dai : theo khd nén duong
+Céng s61:L=34,0m
+Cdng s6 2 :1.=30,0 m
+ Cbng 56 3 :L=50,0 m
+Cong s6 4: L=42,0m
Mong céng : dat trén nén coc tre va dém cat gia ¢d xi mang M100.
> M@t s chi tiéu giao thong:
= Di¢n tich dit giao théng: Téng dién tich dit: 12,04 ha chiém 12,57%; Trong
do:
- DPuong giao thong KCN: 10,54 ha.
- Tuyén dudng Tri Phuong gitr nguyén khodng: 1,05 ha.
- BAHi d6 xe: 0,45 ha
= Mat dp dwong giao thong
- Tong chiéu dai: 5,84 km.
Mat do dudng: 6,09 km/km”.
5.3QUY HOACH HE THONG CAP NUGC
5.3.1 Chi tiéu va nhu ciu cip nuéc:
a. Chi tiéu cip nuée:
- Cap nudc sinh hoat céng nhan: 45 - 60 lit/ nguoi/ ngay dém.
- Nudc ¢ cac xudng san xudt tinh vdi tidu chudn 30 m*/ha.
- Nudc tudi cay, rira dudng véi tidu chuén: 15 m’/ha.
b. Nhu ciu cé"lp nuwde:
Téng nhu ciu cAp nuée giai doan dinh hinh 12 Q = 3.978 m*/ngay.dém.
Lam tron Q = 4.000 m*/ngay.dém.

¢. Ngudn nude:

- Nguédn nuée cap cho KCN GBII duoc l4y tir nha may nude sach & KCN GBI

- Nha may nuéc sach & KCN giai doan I hién nay cé cong suit 9.100
m3/ngdy.dém dugc nang 1én 13.100 m3/ngay.dém dam bdo cung cip cho ca hai
giai doan.

5.3.2 Ciu tao mang lwéi cé‘rlp nwéde:

~ Mang luéi cap nude duge thiét ké theo kiéu mach vong, nhim dam bao cip
nude mot cach an todn nhit cho cic nha may. |

~ Duong éng cdp nude chinh 1a dudng dng két hop cdp nude sinh hoat va chita
chay chay doc theo cac truc duong, mang éng cip nudce phan phdi duge bé tri

S S S R R e ; 23

Céng Ty Cé Phan Céng Nghé Vién Théng Sai Gon.




Dur dn diu tir xdy dung & kinh doanh co sé ha tang KCN Pai Pong - Hoan Son giai doan I1

chay hai bén via h¢ duong dén cac déi twong ding nuéc nhim dam bao cip
nuée lién tuc 24/24h.

Ong c4p nude sir dung dng UPVC dudng kinh tir D110 - D160, éng cdp nudce
dugc dit trén via hé cich chi giéi xdy dung 1m, do siu trung binh tinh dén dinh
éng lm.

Cép nude chita chdy: Doc theo cac tuyén dudmg dit cac tru ctru hoa D100 ban
kinh phuc vu 150-200m dé cip nuée cho xe ctru hoa khi ¢6 chay véi ép luc tai
diém bét loi nhat 10m.

5.3.3 Tinh to4n mang lwéi cAp nuéc:

Hé thng cé",p nudc chita chay duoc thiét ké theo kiéu ap luc thép, ap luc tu do
can thiét tai diém cap nudc ctru hoa bit lgi nhét 13 10m.

Viéc tinh toan mang luéi cip nuée nham xac dinh dudng kinh éng hop 1y, trén
co s¢ x4c dinh luu luong tinh toan va vén téc nude kinh té, dam bao ap luc tu
do tai diém bat loi nhat trén mang lw6i 12 20m trong gid dung nudce 1én nhAt.
Xé4c dinh dudong kinh m&i doan dng dwa vao luu lugng 16n nhit ma doan ng dé
phai truyén tai. Cac luru lugng nay duge tinh toan can ci vao dién tich qui doi
cho céc doan éng va tinh chit nhu cAu sir dung nudc cua timg ddi tugng.

5.4. QUY HOACH MANG LUGI CAP DIEN:
5.4.1 Chi tiéu cap dién:

Nganh cong nghiép co khi, gia cong thép, san xudt son, ddu md, héa chét: 400-
450 KW/ha;

Nganh c6ng nghiép: 13p rap, ché bién: 200 - 300 KW/ha;

Nganh san xuit vat liéu xdy dung: 350 KW/ha;

Cép dién cong trinh ddu méi ha ting: 150 KW/ha;

Kho béi: 60-150 KW/ha;

Cay xanh — chiéu sang dudng giao thong: 5 - 15Kw/ha.

5.4.2 Phu tii dién:
Bang 3: Bang tinh toan phu tii dién
TT Tén ho sir dung dién Bt Quy mé | Chi tiéu X Tl
’ : ’ tinh (KW)
Khu c6ng nghiép Pai Pdng- Hoan Son giai doan 11
1 | Cap dién cho c4c nha may KW/ha | 66.82 250 | 16705.00
: cép dism.cho dich v cOng ¢0nB,. | g 3.35 150 502.50
cong trinh dau moi ha tang
3 Chiéu sang duong giao thong KW/ha 12.04 15 180.60
Cép dién cAy xanh KW/ha 13.60 5 68.00
5 Téng 17456.10
- Cong suat tinh toan:
+Ptt = Pg * k = 17456,10*%0.,85= 14838 (kW).
Trong do: k=0,85: hé s6 st dung dong thoi.
- Céng suat toan phan:
---------------- --- -- = -— -—- 24
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+ Stt=P/cosp= 14838/0,90 = 16486,67 (kVA)

Trong do: cosp=0,90: hé s6 cong suit.
5.4.3 Giai phap quy hoach mang lwéi cAp dién:
a. Co sé thiét ké:

a.

“Quy hoach cai tao va phat trién luéi dién Tinh Bac Ninh giai doan 2016-2025
c6 xét dén 2035”.

Quy hoach tram bién ap trung gian 110KV 2x63MVA cho Khu cong nghiép
Dai Dong- Hoan Son.

Céc thiét k& ky thudt, di 4n dau tr xay dung Iuéi dién trén dia ban nghién ctru
do chii ddu tu cung cép.

Khao sat danh gia hién trang céac cong trinh dién do nhém céng tac lap.

Ngm';n dién:

Cép dién tir tram bién 4p 110KV-2x63MVA — 35 (22)KV dat tai KCN Dai
Pdng- Hoan Son.

Lwoi dién

- Lud6i dién cua khu coéng nghiép s& st dung cap nbi nham giam kinh phi
déu tu ban dau va thuédn lgi cho cong tdc quan ly - van hanh.

- Ludi dién trung thé st dung dién 4p 22 KV, c6 két cAu mach vong binh
thuong van hanh ho véi du phong 100%. Luéi dién 22KV sé dugce xiy dung toi
tin hang rao cua céc co s& cong nghi€p, véi ¢ot dién LT - 20 m vdi diy dan la
diay nhom 18i thép AC150/24. Khoang cach trung binh gitta 2 ¢t do 12 50m,
khoang cach trung binh gilta 2 ¢t néo 1a 350m.

- Tai vi tri tuyén duwong diy giao chéo vdi céc tuyén dudng thi doan giao
chéo sé& sir dung cdp ngam 24KV Cuw/XLPE/DSTA/PVC 3cx240mm c6 dic tinh
chdng thim doc va dugc chén ngam trong 6ng HDPE D150 dé bang ngang qua
duong. Tai vi tri diém diu va cudi cua tuyén cap bing dudng s& sit dung c6t ciu
dao phu tai va chong sét van bao vé cap ngam.

- Dé dam bdo db tin cdy cung cép dién cho céc xi nghiép va ting tinh linh
hoat trong qué trinh v@n hanh, bdo dudng, stra chita trén duong diy s& dat
nhitng bd MC Reclser dé phin doan giita cic duong day truc chinh va cic
duong day ré nhanh.

- Céc tram bién 4p phan phbi ctia khu céng nghiép chia lam 2 loai Ja tram
bién ap cap dién cho hé thong ha tang k¥ thuat cia khu cong nghiép s€ dugc
diu tu va cac tram bién ap cip dién cho cic nha may s& do cdc chu déu tr nha
may tu xay dung nhung phai tudn thu theo cdc qui dinh ctia “Ban quan ly Khu
Cong nghiép” va cac quy chudn, quy pham hién hanh cia nganh Dién.

- Céc tram bién ap cép dién cho cic khu ha ting ky thudt, hé théng dén
dudng str dung tram bién ap phan phdi 22/0,4KV kiéu treo dat trén via hé tai
cdc vi tri thuan tién cho xdy dung cling nhu vin hanh. Tram duoc ddu ndi véi
tuyén duong day 22KV cuta khu cong nghiép thong qua cAu dao phu tai lip &
dau tram.

--------- OT— - 25




Dur an dau tw xdy dung & kinh doanh co sé ha tang KCN Dai Déng - Hoan Son giai doan II

- Ludi dién chiéu sang “Khu cong nghidp” dwoc thiét ké di ngdm, dugc
cAp dién tr cac tram bién 4p chiéu sang chuyén ding. C4c tuyén dién chiéu
sang dung cbt di¢n st con, sir dung cdp Cu-XLPE/SWA/PVC 4x16mm cho
tuyén truc chinh. Cép chiéu sang di ngim trén via he, cach b6 via 0,6m doc theo
duong noi by, cap dugce dit sdu 0,7m. Pén sir dung 12 loai bong led tiét kiém
nang lugng ¢ cong sudt chiéu sang trong duong loai dén Rain Bow bong HPS
250W, kiéu chiéu sang 1 bén hodc 2 bén tiy theo mit cit dudng.

5.5. QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC THAI VA VE SINH MOI
TRUONG:
5.5.1 Chi tiéu kinh té ky thuat:

Chi tiéu thai nwéc: Liy bing tiéu chuin cip nude.
Tiéu chudn thai rdc:

+ Réc thai cdng nghiép: 0.5 T/ha.

+ Rac thai sinh hoat: 0.8 kg/ngudi ngay.

Lwong nwde bin va rdc théi ra hang ngay:

+ Tong lwong nude thai: 2.500 m’ / ngay dém.
Luwong rdc thadi: 45T/ngay.

Tiéu chudn nudc thai: Nude thai KCN dat loai A

5.5.2 Giai phap thiét ké:

a.

H¢ thong thoat nuwéc thai:

Xay dyung hé thong cong riéng. Khu vic nghién ctru chia lam 2 luu vye chinh.
Luwu vwe 1:Xhu vuc phia BAc truc trung tam, Nu6e ban khu vuc tip trung vé
tram bom nudc thai chuyén bac, sau d6 bom vé khu xu Iy nude thai.

Luwu vre 2: Khu vuc phia Nam. Nwée ban cia khu vue dua vé tram bom nuée
thai chuyén bac sau d6 bom vé tram xit Iy chung toan khu CN.

. Mang lwéi cong:

Dung cng bé tong va bé tong cdt thép dat trén via hé tai céc truc dudng giao
thong chinh, dit theo do déc duong nhung phai dam bao d6 ddc téi thiéu 1/D,
d¢ chon sdu cong tdi thidu 0,7 m (tinh tir dinh cdng). Cong ¢ dwong kinh D300
— D400mm.

Tram bom: Gom 1 tram -

Nuée thai toan khu quy hoach dugc thu gom vé tram bom nuéc thai chuyén béc
nim & phia Tay cua dy an, dua nude thai v& Tram xur Iy nuéce thai chung cua
toan khu cong nghiép. '

Cong suét clia tram bom thoat nudc thai chuyén bac 12 2.5 00m3/ngd.

5.5.3 Xir Iy nwéc bin:

Nudc ban cong nghiép, dugce xu ly theo 2 budc:
Bu6e 1: Cic co s& san xudt tién hanh phan tich miu nude ban, phan loai. Loai
nude ban ¢6 chét déc hai dic biét, xur Iy cuc bd bén trong tirng nha maéy dat tiéu
chuan vé sinh truée khi dva ra mang luéi cbng.
Buée 2: Sau khi xir Iy cuc bd, nuée thdi da cé tinh chét tuong doi giéng nhau
duoc tiép tuc lam sach tai tram xtr Iy nudce thai chung cta toan KCN. Nudc sau

---------------------------------------------------------- SET . -
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xtr Iy dat tiéu chudn A theo quy chudn Viét Nam - QCVN 40:2011/BTNMT rbi
x4 xubng hé théng muong thoét nuée chung cia KCN.
5.5.4 V& sinh mdi trwdomng:
Chit thdi rdn: Cac doanh nghiép tr phan loai, tip két va xir 1y theo quy dinh
chung.

e 27
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CHUONG VI:
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG KCN PAI PONG - HOAN SON II
6.1. PANH GIA TAC PONG CUA KCN TOI MOI TRUONG.
6.1.1 Cic tac dong mdi trudmg chii yéu ciia KCN.
Du 4n dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép Pai Pdng - Hoan Son
I1, tinh Bac Ninh s& gay tac dong t6i méi trudng chi yéu ddi véi khu vue nhu sau:

Céc thanh phan méi trudng Doi song
; ; cta dan
TT | Hoat dong ctia KCN Dyt Nuée | Nude | Khéng | Chat | Tiéng dia
mit | ngdm | khi | thai | én -
phuong

1 Thay d6i st dung dat | m Th n m
Phét trién dan sb m m m m m n n

3 Phét trién giao thong n n m m t
Phit trién cong

4 o th th th tb th th t
nghiép
Phét trién thuong

5 . n th tb tb t
mai-DV

6 | Phét trién nha & n m m n m t
Phit trién HT ca

7 : rien HT cap = i
nude
Phét trién HT thoat

8 4 n m th n t
nudge
Phét trién HT cap

9 i t
dién

10 | Phét trién cAy xanh t t t t n t t

Ch thich: - Tac dong tiéu cuc: n- nhe  tb - trung binh m - manh
- Tac dong tich cue: t

6.1.2 Panh gia tac ding moi trwong cia giai doan xdy dung co sé ha t:}ing '-

KCN
Giai doan xay dung co s& ha tang KCN Pai Pdng - Hoan Son II, tinh Bic Ninh
bao gdm cac ndi dung chinh sau:

- Pén bu va san 14p mit bing

- X4y dung hé thdng dudng giao thong, hé théng thoat nudc mua

- Xay dung hé théng cip nude

- Xay dung hé théng cip dién

- Xay dung hé théng nudc thai va tram xtr Iy nude thai

Cac tac dong chinh ciia KCN trong giai doan xdy dung co ban bao gf’im:

- Thay doi hé sinh théi khu vuc khi khai thic dit va san 14p mat bang.

- Téc dong cua bui dat, bui da trong qua trinh vén chuyén, thi cong lén nguoi
cOng nhan lao dong truc tiép, nhan dan séng xung quanh va hé thuc vat.

- Téc dong do khi thai dét nhién liéu (xing, diu DO, diu FO) cuia cac phuong
tién van tai, mady méc thi cong san Ui mit bing. Loai tic déng ndy thudng
khéng lon do nguén 6 nhiém phan tan trong méi truomg rong thodng.
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- O nhiém tiéng dn, rung tir cdc phuong tién giao théng va may méc thi cong trén
cong truong. _

- O nhiém do mr6c thai sinh hoat ciia cong nhan x4y dung. Tuy nhién, nuéc thai
loai nay c6 lwu luong thép, gdy & nhiém cuc bd va khong lién tuc.

- O nhi®m do nuéc mua chay qua KCN cubn theo dit d4, rac thai, dAu mé roi vii
xudng kénh muong tuéi tidu trong khu vue KCN.

- O nhiém do chit thai rin tir cic hoat dong xay dung cha yéu 1a sit vun, gd
cOpha, rac thai sinh hoat... Luong chét thai rin loai ndy duogc thu gom tan dung
hodic ding dé san 14p mit bang.

Nhin chung trong giai doan x4y dung co s& ha tang tao ra nhiéu tac déng cé
hai dén moi trudng va sirc khoé ciia ngudi cong nhan ciing nhu déi véi dan cu
xung quanh, trong dé téc hai nhiéu nhit 6 nhiém bui va tiéng on.

Viéc xdy dung co so ha ting cia KCN & qui md 16n s& lam gia tang mat do
phuong tién van chuyén nguyén liéu xay dung, didu déng may méc thiét bi thi
cong. Néu khong cé ké hoach diéu dong mdt cach khoa hoc thi cic hoat dong
nay sé gay ra anh hudng x4u dén moi truong. Mét do phuong tién van chuyén
ting s& 1am gia ting 6 nhiém bui, 6n, nhiét va céc tai nan lao dong.

6.1.3 Danh gia tac dong moi trwomg trong giai doan hoat dong KCN
a. O nhiém moi truong khong khi:

- Khi thdi do cdc hogt dfng san xudt: Khoi thai tir cac ngudn ddt nhién lidu nhu
ndi hoi 16 dbt, may phat dién... c6 str dung céc loai nhién liéu dét I3ng, dau DO,
du FO... sinh ra khi thai v6i céc thanh phin chi yéu 13 bui, Sox, Nox, CO,
CO2,THC...

Céc loai khi thai tir ddy chuyén cong nghé san xuit: thanh phan khi thai
dang ndy rét khac nhau, phu thudc vao timg loai ¢cdng nghé san xuét nhu khi
thai ¢6 chira SO2, SO3, H2S (san xuat gidy cao su...), NH3, CI2 (ché bién thuc
pham...) HCI (gia cong kim loai, dién tr...), HF (sdn xuét vat liéu x4y dung),
céc chét hitu co bay hoi (gia cong d6 gia dung, m¥y ngh¢), CO, CO2 (ché bién...)

- Khi thai to cdc hoat dong giao théng van tai: Luu lugng xe cao trong giai
doan hoat dong ctia khu céng nghiép sinh ra lugng khi thai dang ké. Thanh
phé‘m khi thai cia cic phuong tién giao thong vén tai bao gém bui, SOx, Nox,
Pb; THC...

Khi thii tic cdc hoat dong khdc: Céc hoat dong khéc nhu x{r 1y nudc thai (bé
aeroten, hd diéu hoa...), khu vuc ton trir, ddt rac... cling nhw sinh ra cic chét 6
nhidm nhu NH3, H2S, CH4, Mercaptan...
b. Ddnh gid tdc dong ciia chit thii KCN t6i moi truong

- Nudce thai cong nghié¢p: Nude thai cong nghiép duoc tao ra tir cic qua trinh san
xuit khic nhau clia cde nha may. Trong KCN dy kién c¢6 4 nhém nganh céng
nghiép chu yéu sau: cong nghiép co khi (San xuét khung thép ng kim loai tong
hop, lap rap xe may, thiét bi may cong nghiép, san xuét linh kién dién tir dién
lanh...), ché bién sau thu hoach, ché bién thuc phidm (Ché bién mi, rau qua,
thit...), san xuét bao bi (bao nhua, xép cheén...), san xuit hoda phém (chiét xuét,
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huong liéu, my pham...), cong nghiép dét may. Tuy theo tirmg loai cong nghé
san xuit ma nudc thai c6 thanh phin va ndng do céc chit 6 nhifm khic nhau.
Tong lwong nude thai san xudt khoang 2.500 m3/ngay dém.

Nude thai sinh hoat trong KCN:thanh phdn nudc thai sinh hoat bao gdm tong
céc chit lo ling (TSS), chét hitu co (BOD), chit dinh dudng (N,P) coliform...
v6i ndng do va khéi luong 16m.

Nude mua chay tran trén toan b mit bing cia KCN. Thanh phin cha yéu cua
nuéce mua chay tran 12 diu mé, cin, chit hitu co va chit dinh dudng...

Tac dong ctia nudc thi t6i ché do thuy van cia kénh muong thuy loi tiép nhén.
c. Chit thii rdn céng nghiép:

Chét thai rén cong nghiép duge sinh ra tir cac hoat ddng san sut clia cic
nha may trong khu cong nghiép.Thanh phan chit thai rin phu thudc vao timg
loai hinh c6ng nghé san xuat, bao gém: chét thai vo co, chét rédn c6 chira dau,
chét thai rin chita hoa chét vé co, chit thai rin ¢d khdi lugng 16n do doc nho,
chét thai ran ¢6 kha ning truyén nhim... Khi thai vao méi truémg, céc chét thai
nay s& phén huy hodc khong phin huy l1am ting nong d6 doc hai 1am 6 nhidm
ngudn nude, gy hai cho hé vi sinh vat dit, tac dong truc tiép dén méi truong
séng. Do vay viée thu gom va céc bién phép xir 1y chét thai rin rit cAn thiét khi
vén hanh san xuat KCN.

6.1.4 Cac tiac dong khac ciia KCN téi méi trwomg

. A A ~ A . A 2 M - - - - - A -
- Tiéng on va dj rung: Tiéng 6n va do rung sinh ra trong qué trinh san xuat tai

cac nha may ciing nhu & céc phuong tién véan tai, may moc thi cong ¢ tic dong
anh huéng xdu dén méi truong va sic khoé ctia ngudi c¢ong nhan truc tiép lao
dong trong cac nha may cia KCN.

Su ¢b moi trudong: su b rd ri, su s6 chay n6 dan dén thiét hai rat 16n v& kinh té
xd hoi cling nhu déi v6i hé sinh thai trong va ngoai KCN.

6.1.5 Tac dong ctia KCN t61 hé tai nguyén sinh thai

Khu vue dau tu xay dung KCN 1a cac khu dit nong nghiép bang phang,
cht yéu trong 1ta hai vu ning suft trung binh nén anh huéng dén moi truong 1a
khong déng ké. Tuy nhién can quy hoach cdy xanh cach ly KCN va cai tao hé
thong thoat nuéde hop 1y dam bao khong anh huong moéi trudng xung quanh
KCN.

6.1.6 T4c dong ciia KCN dén sy phat trién KTXH khu vic

- Viée xay dung KCN sé anh huéng dén moi trudong khong khi, méi truomg nudc

cho khu vue va mot s6 viing 1an cin. Nhung chinh su phét trién cia KCN sé cai
thién hé théng ha tang va qua trinh do6 thi hoa cho khu vuc va nhén dan thudc
huyén Tién Du — Béc Ninh.

Viéc hinh thanh KCN s& gop phédn tao cong dn viée lam cho hon van ngudi lao
déng cta tinh Bac Ninh va céc ving 1an can. Thic diy nhanh qué trinh do thi
hod, tao dung canh quan méi cho khu vre, cai thién diéu kién vin hoa xa héi
van minh cho khu vuc, dong gép mot phﬁ’in dang ké cho ngan sach dia phuong.

Céng Ty C6 Phan Céng Nghé Vién Thong Sai Gon.
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Pic biét 1a tao duge nhiéu cac hoat ddng san xuét, kinh doanh, dich vu KCN
luc lugng lao dong 1én tdi hang chuc van nguoi.

6.2. CAC GIAI PHAP KHONG CHE GIAM THIEU O NHIEM MOI TRUONG
6.2.1 Ciac giai phip han ché tac dong c6 hai trong giai doan quy hoach:

Quy hoach hé théng cy xanh: KCN véi qui md 95,81 ha, trong d6 dién tich cay
xanh chiém 13,44%. Hé thng ciy xanh dugc 6 chirc theo nhidu chirc ning
dam bao méi trudmg san xuit KCN: cdy xanh béng mat truc dudng, vudn hoa,
cong vién, cdy xanh phong ho, cdy xanh cach ly. Hé théng ciy xanh céch ly
dugc trong thanh tham cdy xanh ndm gitra KCN va khu vuc xung quanh ¢é tic
dung quan trong trong qué trinh xit Iy han ché khi thai va tiéng on cla cac nha
may KCN vai cac khu 14n cén.
V6i vige dam bao ti 1é ciy xanh duoc quy hoach két hgp cay xanh trong trong
khuon vién céc nha may s& khéng ché cac tac dong tidu cuc dén méi trudng, cai
thién vi khi hu cho KCN.
Phén cum cac nha may: KCN Dai Déng - Hoan Son II ¢6 tinh chét 1a KCN da
nganh véi cong nghé sach, nhung trong qua trinh hoat dong cic nha may phéan
ndo ciing tac dong truc tiép t6i moi trudng. Dé khdng ché va quan 1y tot vide
phén chia thanh phin cac nhém nganh c¢6 mirc nguy co 6 nhiém ning, trung
binh, nhe hoic it gdy 6 nhiém dé bé tri thanh cic cum nha may gan nhau 13 cn
thiét.
Cum céc nha mdy c6 nguy co gdy 6 nhiém: ché bién thyc phim, thic in gia
stic, co khi, san xuét vat liéu xay dung...
Cum céc nha may it ¢6 nguy co & nhiém: cdng nghiép dét may, co khi chinh
xac, co khi 1:‘::‘1p rdp cac san ph@‘lm dién tir cao cé‘ip, thtl cong m¥y nghé, cac san
phim hang tiéu ding. ..
Cum cng nghiép khong gy 6 nhiém cbng nghiép théu ren, l&p rap dién tir, san
xuit nghién ciru phan mém g dung tin hoc.
Khoang cach bo tri, cdp do cong trinh: Khoang céch bd tri cdc cum nha may
hodc gitta cac nha may vdi nhau 1a mot yéu t6 rat quan trong vi né dam bao cho
su thong thoang giita cac cong trinh. Mat khac khoang cach cach ly vé sinh
cong nghiép nay s& han ché duoc su lan truyén va cdng hudng cha n{:}ng do cac
chat 6 nhiém tai cic nha may trong khu cong nghiép & cudi huéng gi6, khong
tao nén ving gi6 quin cac chit 6 nhiém, chéng 14y lan hoa hoan va dé tng ciru
khi ¢6 su ¢b khén cp...
Pé dam bao khoang cach ly vé sinh cong nghiép theo ding quy dinh, van dé
phén cép, nang do cao cong trinh theo hé s6 chiém dét 1a rat quan trong:

+  Dbi véi xi nghiép xdy dung loai hinh nha 1 ting: K1<70%

+ Doi véi xi nghiép xdy dung loai hinh nha 2,3 tang: K1<66%
Vi tri b tri cac nha may trong KCN: Vi tri b tri cdc nha may trong khu cong
nghiép c6 anh huong rit 16n dén moi truong KCN. Cin ¢t theo hudng gié va
phan cum 6 nhiém dé bd tri cac nha may s& kiém soét duge tdi da mic do anh
huong 6 nhiém.
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Vung céch ly vé€ sinh cong nghiép: Ving céach ly vé sinh cong nghiép 1a viing

dém giitta KCN véi khu dan cu. Kich thuéc ctia ving cach ly vé sinh cong

nghiép duoc xéac dinh theo khoang cach vé sinh ma céc tiéu chudn nha nudc cho
phép. Tiéu chudn vé maéi trudng ciia Bo xdy dung di quy dinh khoang cach ly
vé€ sinh cong nghiép t6i thiéu cho céc loai hinh san xut bao gE‘)m:

+ Yéu clu vé khoang céch vé sinh déi véi céc thiét bi dbt nhién lidu.

+ Yéu cau vé khoang cach ly vé& sinh cong nghiép cho cic nha may cé khi
thai, c6 nguy co & nhiém khoéng khi cao, doc hai va cdc nha may c6 phat
sinh nhiéu bui.

+ Yéu cu vé khoang cch an toan cho hé théng kho, bdn chtra nhién liéu theo
luu lugng du trix.

Phén cip cdc xi nghiép vé chiéu rong t6i thiéu ciia khoang cach cach ly vé sinh

cong nghiép.

6.2.2 Cac bién phap han ché cic tic dong c6 hai trong giai doan hoat ddng cia

KCN

a. Bién phdp khong ché 6 nhiém méi trwong khong khi:
KCN Pai Dong - Hoan Son I di vao hoat dong, bién phép phit hop nhit dé
khéng ché 6 nhiém do khi thai cong nghiép 14 khéng ché 6 nhi®m ngay tai
ngudn phét sinh ra chat thai. Cac bién phép co ban c6 thé 4p dung la:
Thue hién cdc giai phdp k§ thuit nhim han ché 6 nhiém tai cac nha may sdn
xudt. Thuc hién cic quy trinh cong nghé san xuét ciing nhw quy trinh xir ly khi
thai trudce khi thoat ra khong khi.
Ap dung chit ché bién phap an toan phong chbng sy ¢b (chay, né...) tai cac khu
VUC san XUAL.
Quy hoach hé théng ciy xanh va dudmg giao thong trong khuon vién nha may
va khu cong nghiép.
Xay dung ké hoach dinh ky kiém tra, bao dudng, thay thé hodc dbi méi cac
may mdc thiét bi san xuét kip thdi nham tranh gy 1o i cac chit 6 nhidm, cac
chat doc hai ra moi trudng, han ché cdc nguy co gay chay nd.
Van hanh va quan Iy céc thiét bi, may méc ciing nhu qua trinh cbng nghé san
xuat-13 mot bién phép dé khéng ché 6 nhiém méi trudng khong khi.

b. Bién phdp khéong ché 6 nhiém trong quy hoach cdp nwée:
Ngudn nudc ngam: Theo tai liéu danh gia nwée ngam va du bao kha nang khai
thac sur dung cta B Tai nguyén va Méi trudmg, thi ngudn nude ngam tai khu
vue du 4n 6 trir lwgng dap ‘mg du cho nhu ciu khai thac dy 4n khu céng
nghiép.
Céc giai phdp khai thac va xtr 1y nuée da duogc trinh bay & chuong VII (phf"-m
QH cép nude).

c. Phwong phdp kiém sodt va khéng ché 6 nhiém do nwéde thii:
Thoat nude bé mat: hé thdng thoat nudc mua cho KCN dwoc thiét ké 1a hé
théng thoit nudc riéng. Mang luéi thoat nude mua duge thiét ké trén nguyén
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tic tu chdy, nudc duge thu vé bing céc tuyén dudng cbng ngim cb dudng kinh
tir D400 — D1000 dén cac miéng xa d6 ra kénh.

Tho4t nuéc thai cong nghiép: Luu lugng nudc thai san xut clia cic nha mdy
khu cong nghiép duge tinh bang 80% luu luong nudc cip.

H¢ théng nude thai 14 hé théng thoat nude riéng trén nguyén tic tu chay c6 két
hop bom ting 4p. Quy trinh hoat déng duge trinh bay tai chuong V, phan QH
hé thdng nuée thai.

X Iy nuée thai cong nghiép tai ngudn (xir I so bd): Cac nha may c6 tinh chit
khéac nhau nén thanh phén nudc thai cling c¢6 tinh chét hoa Iy khac nhau. Giai
phép xit ly so bd tai cdc nha may san xut trude khu chay ra hé thong nudc thai
chung s& giam thidu t6i da mirc d6 6 nhiém nudc thai gay ra ciing nhu tiét kiém
kinh phi cho qué trinh xir ly tap trung.

Nuée thai dua ra cdng chung ciia KCN it nhit phai dat mic do sau theo quy
dinh ctia 20TCN51-84 dé dam bao cho cong trinh x1r ly nude thai tdp trung hoat
dong 6n dinh:

+ PH+6,5-8,5;

+ Nhiét d6 hn hop nudc thai: 6 -300C;

+ Ty 1é¢ BOD: N: P=100: 4: 1

Xir 1y nuée thai tap trung ciia KCN: Toan bd nudc thai duge dua vé cac tram
bom chuyén bac dit & cudi hé thdng gin v6i tram xtr Iy nude thai HTKT. Nudce
thai sau khi duoc xir Iy dat tiéu chuén loai A, xa Xuéng hé théng kénh tiéu san
¢ ndm & gitra khu cong nghiép trude khi duge chay ra séng Pudng.

Nuée thai tiéu chudn loai A theo tiéu chudn QCVN 40:2011/BTNMT dat cédc
chi tiéu cu thé sau:

+ D¢ maukhi pH="7: 50 do Co-Pt

+ Chat rén lo rng: 50mg/1

+ PH: 6-9

+ BODS: 30mg/l

+ COD: 75mg/1

+ Diu va m& khoéng; 5 mg/l

+ Colirom: 3000 vi khuén/100ml

6.2.3 Chwong trinh qudn Iy va gidm sat chit lwong maoi trwong

Chuong trinh quan ly va gidm sat chit luong méi truong
Giam sat chat lugng méi trudng khéng khi

Giam sat chat lwgng méi trudmg nude

Gidm sat mbi truong dét

Cong tac bao ho lao dong va sirc khoé cong ddng

Céng Ty Cé Phan Cong Nghé Vién Thong Sai Gon.
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CHUONG VII:

TONG HQP KINH TE
NHU CAU VON.
Chu dau tu s& tién hanh x4y dung ddng bo ha tAng k¥ thuit va quan 1y phat trién
cac hang muc cong trinh.
Chu dau tu du 4n ddu tu xay dung ddng b ha ting k§ thut cong trinh ¢é trch
nhiém ddu tu x4y dung, duy tu, bao dudng hé théng ha ting ky thuét va cong
trinh trong sudt qué trinh x4y dung, khai thac du 4n.

Co so tinh todn:

Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014;

Nghi dinh s§ 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 ciia Chinh phu: V& quan 1y du
4n du tu xdy dung;

Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 cta Chinh phi vé& Quan 1y chi
phi ddu tu xdy dung;

Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2015 ciia Chinh phu v& Quy dinh vé
thu tién thué dét, thué mat nude;

Théng tu s6 05/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cta Bo Xay dung huéng dén
xac dinh don gia nhan cong trong quan 1y chi phi dau tur x4y dung;

Thong tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cia Bd Xay dung huéng dan
xé4c dinh va quan 1y chi phi dau tu x4y dung;

Théng tu s6 16/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B6 Xay dung huéng din
thyc hién mot sb diéu cia Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua
Chinh phi vé hinh thirc t6 chitc quan 1y du 4n dAu t xay dung;

Thong tu sb 18/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cia Bd Xay dung quy dinh chi
tiét va huéng din mét sé ndi dung vé thim dinh, phé duy8t du 4n va thiét k&, du
toan xay dung cong trinh;

Thong tu s 24/2016/TT-BXD ngay 01/09/2016 ciia B6 Xay dung Stra ddi, bd
sung mdt s6 diéu clia céc thong tu 1ién quan dén quan 1y dv 4n dau tu x4y dung;
Quyét dinh sb 79/QD-BXD ngay 15/2/2017 cta B Xay dung cong bd Dinh
mirc chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tw x4y dung;

Théng tu s6 176/2011/TT-BTC ctia B Tai chinh : Huéng dan ché dé thu, nop
va quan 1y st dung phi thidm dinh du 4n dau tu x4y dung;

Théng tu s6 75/2014/TT-BTC ngay 12/6/2014 ctia Bé tai chinh quy dinh muic
thu, ché do thu, ndp, quan Iy va sir dung phi thim tra thiét ké céng trinh xay
dung;

Thong tu s6 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua Bo Tai chinh : Quy dinh v&
quyét toan du 4n hoan thanh thudc ngudn vén nha nuée;

Thong tu s6 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ctia B& Tai chinh Quy dinh
mie thu, ché dd thu, ndp, quan ly va str dung phi thim dinh dy 4n dau tu XAy
dung, phi thadm dinh thiét ké co so:

------------------- - 34

Céng Ty Cé Phan Céng Nghé Vién Thong Sai Gon.

e = Ao Ve



Dy dn dau tw xdy dung & kinh doanh co s ha tang KCN Dai Déng - Hoan Son giai doan IT

- Théng tu 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cia Bo Tai chinh vé viéc quy
dinh mutc thu, ché do thu, ndp, quan Iy va st dung phi thim dinh thiét ké k§
thuat, phi thAm dinh du toan x4y dung;

Tong hop nhu ciu von dau tw xay dung co sé ha ting (kkong tinh phin
kinh phi xdy dung cong trinh va nha xwong khu cong nghiép)

» e Kinh phi
TT Khoan muc chi phi . o
’ (triéu dong)
I  |Chi phi xiy Lip Ha ting k§ thuét 432.368
I |Sannén 148.388
2 |Giao thong 136.050
3 Céap nudc sach 24911
4  |Thoat nudc mua 38.324
5 |Thoat nudc thai 33.534
6 |Cap dién, Théng tin lién lac 43.115
7 |Cay xanh, canh quan 8.048
II |Chiphi QLDA, T van dau tw xay dung 34.589
va Chi phi khac

III |Chi phi du phong (10%) 46.696
IV |Chi phi dén bu, giai phong mit bing 468.981
V  |Chi phi l3i vay 114.471
VI TONG MUC PAU TU: 1.097.106

Tong von dau tu x4y dung co s& ha tAng (khong tinh phan kinh phi xay dung
cong trinh, nha xudéng khu cong nghiép): 1.097.106 triéu VND.
7.2. SUAT PAU TU TRUNG BINH:
Suét dau tu trung binh: Suét dau tu xdy dung ha ting k§ thuat trung binh
(khong tinh dén 1ai vay trong thoi gian xdy dung) 1a: 1.341.999 déng/m2d§t trong hang
rao khu céng nghiép Pai Péng — Hoan Son giai doan II.

e 35
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CHUONG VIII:
PANH GIA HIEU QUA TAI CHINH
8.1. TONG VON PAU TU":
Dua theo phdn tbng hop nhu ciu Vén diu tu & Chuong VI Phén Tich Kinh té,
¢6 thé tinh ra du toén vén dau tr phan bb nhu sau :
Téng du toan dau tu xdy dung KCN Dai Béng - Hoan Son II: 1.097.106 triéu
dong (Mot nghin khdng trdm chin muoi biy ty mét tram linh séu triéu dong chin).

T Khoin muc chi phi K,inh Ehi
(triéu dong)
I  |Chi phixay lip Ha tang ky thuit 432.368
! |Sannén 148.388
2~ |Giao thong 136.050
3 - |Cép nudc sach 24911
4 ~ |Thoat nréc mua 38.324
5 = |Thoat nuwdc thai 33.534
6 - |Cap dién, Thong tin lién lac 43.115
7 Ciy xanh, canh quan 8.048
II  |Chiphi QLDA, Tw vin diu tu xiy dyng va 34.589
Chi phi khac
III  |Chi phi dw phong (10%) 46.696
IV |Chi phi dén bu, gidi phéng mat bang 468.981
A\ Chi phi 13i vay 114.471
VI TONG MUC PAU TU: 1.097.106

8.2. KE HOACH VE NGUON VON VA TiNH TOAN DONG TIEN DU AN:
8.2.1. Ké hoach vé nguén von:
a. Co cdu ngu&n vén:

* Trong téng vén diu tu 1.097.106 triéu ddng do Cha dAu tu thuc hién du 4n
du kién s& huy dong tir céc ngudn ;

- Vén chi s& hitu (chiém 20,06%): 220.106 triéu dong

- Vén vay ngan hang (chiém 79,94%): 877.000 triéu ddng.

Trong do :

- Vén chii s& hitu 13 ngudn vén gdp tr céc ¢b ddng, duoc tam tinh cho giai doan
ddu trén co s tinh todn hop Iy nhit trén co s& dam bao yéu cau cua ngn hang cho vay
va quyén loi ctia céc cd dong, gia tri ngudn vén nay co6 thé duoc didu chinh ting khi
can thiét.

- Vén vay ngan hang s& dugc huy dong theo nhu ciu vén va tién d¢ thuc hién
dw 4n voi 1ai sudtl 1%/nam. Day 1a ngudn von vay tam tinh, vi con phu thudc vao gid
tri huy dong vén tir cdc ngudn vdn khac.

— - - 36
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- Vén huy dong tir c4c nguon khic: Bao gf’)m cac nguf’in von ung trudce tir cac
nha du tu thué trude khi KCN duge xay dung co s& ha tAng hoan chinh, du kién 12
vao nira cudi nim thi nhat cta Dy 4n. Ngoai ra, con c6 ngudn tai tro do duoc trd chim
tlr cdc don vi thau x4y dung, cdc nha cung Ung may méc thiét b (céc thiét bi vé dién,
xur Iy nuéc thai trd chdm trong thoi gian 1- 3 nam). Trong qud trinh thuc hién dy 4n
con tin dung thém mot s6 nguf“m von khac nhu gi4 tri khiu hao Tai san C6 dinh, trich
1di tir cdc ndm trude chuyén sang, huy déng tir cdc ngudn vén khéc ciia khach hang,
cuia cic doi tuong khac dé dat duoc sw can déi vé ngudn von nham cha dong dau tu
kip thoi.

b. K¢ hoach phén bé vén:

Dé dam bao tinh kha thi déi véi ngudn vén x4y dung, du kién thoi gian xay
dung co s¢ ha ting KCN dé c6 thé hoat déng 13 7 nam. K& hoach phan bd vén du kién
uu tién theo tién do c4c cong viéc can phai thuc hién. (chi tiét xem Bang 03: “Tién d@p
phin b6 vén”).

Bing 03: “Tién dé phan bé vén”:

TR
TT | HANGMUC N i ong
cing
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Tylgsdgng 20.87% 59.13% 20%
Von
1
Chi phi dén b 97,898 277.286 93,796 468,981
Ignl‘? sir dubg 2.54% 22.46% 35% 25% 5% 5% 5%
2
Chi phi xéy
dimg 10,860 95.844 149,386 | 106,704 | 21341 21,341 21341 | 426,817
I%’ﬂ'e L 1527% 44.73% 20% 5% 5% 5% 5%
, | CFQUDA.Ghi
phi tir vin
DTXD, Chi phi
Khic 5213 15,274.24 6,829 1,707 1,707 1,707 1,707
T
Tyatdang 2.54% 22.46% 35% 25% 5% 5% 5%
4 yon
Chi phi du
phong 1,172.88 10,351 16,134 11,524 2,305 2,305 2,305
Chi phi ldi vay .
5 | trong TGXD 1,268 23,046 32,040 31,035 | 23,515 9,568 594 | 121,066
Téng cing 116,412 421,802 298,185 | 150,971 | 48,868 34,921 25947 | 1,097,106

8.2.2. Xac dinh chi phi hang nim cia Dy 4n khi di vao hoat dong:
a. Chi thué dit ciia Nha nwéc:

Hién nay tinh Bic Ninh 13 dia diém c6 nhiéu du 4n khu cong nghiép, dang thu
hit nhiéu nha dau tu [én trong va ngoai nude, cing v6i nhiéu chinh sach hd tro cua
Trung uong va UBND tinh trong linh vuc dau tu Khu c¢6ng nghiép nén du kién du an
dugc mién chi phi thué dit trong 10 — 20 nam dau ctia Dy an.

B mmmmmmemm e ---= 37
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Dong tién cua du 4n chi yéu phat sinh & giai doan ddu tu xdy dung co sé ha
tang va kinh doanh d4t thuong phim ctia dy 4n nén & déy chi tip trung xem xét trong 6

nam diu nén khdng dwa chi phi thué dat vao phan chi nay.
b. Chi phi duy tu, sita chita hang nam:

Duoc tinh tir ndm thir 3 tré di, khi cic hang muc co ban da hoan tit thi cong va

thu phi sir dung co s& ha ting.

Chi phi duy tu, stra chita hz"lng nim dugce tinh 25.000d/m2 dat kinh doanh.

c. Chi phi qudn Ily:

Chi phi quén 1y bao gdm chi phi lwong, chi phi BHXH, céc chi phi van phong

dugce tinh bang 2% doanh thu.
d. Chi phi qudng cdo:

Puogc thuc hién trong 7 nam dugc tinh b::ing 1% doanh thu du an. Sau dé vi da

cho thué hét dat nén quang céo khdng con can thiét nita.
e. Chi phi ldi vay ngin hang:

Dur kién cac khoan vay ngan hang c6 13i suat 11%/nim
Gia tri cac khoan ng vay, ciing nhu gia tri va lich tra vén vay, 14i vay da duge
tinh toan cu thé trong Bang 06: “Ké hoach vay vén — Tré ng”.

2 Nim Téng
. ’ " N o ’
T noa—— Nim 1 Nim 2 nam 3 im4 Nim 5 Niim 6 5 g
1| K1(06thdng)
Du ng diu ky . 93,000 | 268,150 | 461,750 | 341,650 | 206,750
Vay trong ky . 109.500 | 184,500 | 71,500 | 20250 | 6,250 392,000
Ty 1€ tra ng gbe 0% 10% 15% 10% 13% | 0.0%
Tra no gde - - 87,700 | 131,550 | 87.700 | 109,625 416,575
Du ng cudi ky . 202,500 | 364,950 | 401,700 | 274,200 | 103,375
Lai vay (11%/nam) | - 8,126.25 | 17,410.25 | 23,744.88 | 16,935.88 | 8,528.44
2| KpII06 thing)
Dur ng dhu ky - 202,500 | 364,950 | 401,700 | 274,200 | 103,375
Vay trong ky 93,000 109,500 | 184,500 | 71,500 | 20250 | 6,250 485,000
Tra ng gbe - 43,850 | 87,700 | 131,550 | 87,700 | 109,625 460,425
Du ng cudi ky 93,000 268,150 | 461,750 | 341,650 | 206,750 | -
Li vay (11%/nam) | 1,278.75 12,942.88 | 22,734.25 | 20,442.13 | 13226.13 | 2,842.81
Chu y: Lati vay tam tinh 11%/nam
e. Thué Thu nhap Doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép theo quy dinh 20%.
8.2.3. Xac dinh cic ngudn thu ctiia Dy dn :
8.2.3.1. Thu tir dich vu cho thué lai dat cong nghiép:
g A A A . A ~ =n
a. Tién do cho thué lai dat cong nghiép:
Gt EEEEE - - e --- 38
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Viéc cho thué lai dét trong Khu Cong nghiép phu thudce vao tién dé xay dung hé
thdng ky thuit ha tAng va nhu cdu cia cic nha diu tu thong qua cong tac tiép thi,
quang céo. Thoi gian khéi cong x4y dung co s¢ ha tAng du kién ngay nam thi nhit khi
va hoan thanh vé co ban vao cubi nam thi 6.

Du kién tién do cho thué dat nhu sau (Xem phu luc “Doanh thu ciia di én”):

Nam 1 : 0,83% dién tich dit thuvong pham.
Nam 2 : 25% dién tich dit thuong pham.
Nim 3 : 30% dién tich dit thuong pham.
Nam 4 : 25% dién tich dat thuong pham.
Nam 5 ; 17% dién tich dit thuong pham.
Nim 6 ; 2,2% dién tich dét thuong pham.

Trong nim dau du kién vao viéc dén b va tip trung xdy dung co s& ha tang 1én
ty 1& ban hang thap. Ty 1é ban hang dwgc ddy manh vao nhiing nam tiép theo do viéc
hoan thanh x4y dung ha ting va cong tic quang céo.

Téng dién tich dat thwong phém dem cho thué 1a : 66,82 ha
b. Gia cho thué lai dit cong nghiép va phwong thirc thanh toan:

Du kién gia cho thué dit cong nghiép nam thi nhat 12 1.886.000d/m2 tuong
duong voi 82USD/m2 (ty gia hdi doai 4p dung: 1 USD=23.000 vnd), Gia thué dit nim
sau tinh truot gia 3% nam trudc.

Phirong thirc thanh todn tién thué dat: Ngudi thué dit tra tién thué mot 1an cho
¢4 vong doi cia dy 4n, s6 tién nay duge ghi nhan va phan bd doanh thu cho tirng nam,
tai thoi diém dau cho thué cua dy an sé tién nay duoc ghi nhin 1a doanh thu tra trudce.
8.2.3.2. Thu phi sir dung co sé ha téng : Tinh véi mic phi 0,46 USD/m*/nim theo
dién tich dat thuong phim da cho thué theo dién tich thuc té.
8.2.3.3. Thu phi phuc vu khdc: Trong Du 4n nay chua tinh thu cac phi khéc.
8.2.3.4. Cadc loai doanh thu khdc:

Duoc tinh bang cac du 4n riéng, khong bao gdm trong D 4n ndy.

Doanh thu hoat dong hang nim duoc tinh toan cu thé trong Phu luc “Doanh thu
ctia du an”’.

BANG 7: KE HOACH DOANH THU

Nim
g Nim hoat dong Nim
Niam | Nam 2 nam 3 Nim4 Nim 5 Nim 6 o
7 I'ing
i Doanh thu cho thué dit Dién
KCN tich 10,522 | 324,508 | 401,092 | 344,271 | 241,127 31,631 - | 1,353,150
Ty I€ cho thué hang nam 0.83% 25% 30% 25% 17% 2% 0% 100%
Dién tich cho thué méi P
hing nam (m2) 668,200 5.379 | 167.050 | 200,460 | 167,050 | 113,594 14.467 - 668,200
Luy ké dién tich cho thué 6682
hi a 5.5 3 3, 540, 53737 8.200 :
ang nam (m2) 5.379 | 172.629 | 373.080 | 340,139 | 633,733 | 668, 00 668,200
Gid cho thué (USD/m2);
hé s6 truot gidla 3% §2.00 84.46 86.99 89.60 92.29 95.06 | 9791
KA chia i (b ong/mZ) 189 | 194| 200| 206| 212| 219 225
----------------------------- SANSUC—
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Uamiryinrdo find 10,522 | 324,508 | 401,092 | 344271 | 241,127 | 31,631 :
I Doanh thu dich vu
59 1,826 3,947 5,715 6,916 7,070 | 7,070 32,603
Phi ha té‘ng 59 1,826 3,947 3,715 6,916 7,070 | 7,070 32,603
2.010
Don gia (0.46 USD/m2) 0.0106 0.0106 0.0106 0.0106 0.0106 0.0106 6
Lu¥ ke dién tich cho thué
hang ndm (m2)
(Commulative area for rent 6682
every year) 5,579 | 172,629 | 373,082 | 540,139 | 653,733 | 668,200 00
HE s8 trugt gia thud (15%
gau 10 nim) 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 100 | 100
Céng doanh thu trrde
11 thudé 10,581 | 326,334 | 405,039 | 349,985 | 248,044 38,700 | 7,070 | 1,385,753

8.3. CAC CHI TIEU VE HIEU QUA TAI CHINH:
Du kién viéc x4y dung co s& ha tAng va kinh doanh dét thuong phém ciia dy 4n
13 6 ndm. Vi vy khi xét téi cdc chi tiéu vé hidu qua tai chinh s& chi cin xét tGi 6 nim

dau cua du an.

Céc chi tiéu chinh vé hi€u qua kinh té - xa hoi va hiéu qua tai chinh cua Dy an:
Thoi gian thiee hién dau tw co sé ha rcfng
Téng doanh thu thudn ciia Du dn :
Hién gid Thu nhdp thuan NPV =

Ty suat thu hoi néi tai
Thoi gian hodn vén

IRR
PBP

Céng Ty C6 Phan Céng Nghé Vién Théng Sai Gon.

6 ndm.
1.385.753 triéu déng.
124.526 triéu dong> 0.
30,8%
Sndm, 3.5 thdng
Ngoai ra du an con tao cong an viéc lam cho khoang 8.000 — 12.000 céng nhan
va dong thué GTGT, thué TNDN cho Nha nudc. Du an con déng vai trd quan trong
trong viéc lam thay ddi co céu kinh t& cua Tinh Bac Ninh.
Chi tiét xem Phu luc dinh kém

&= sy

W\
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CHUONG IX:
TO CHUC QUAN LY THUC HIEN DU AN

9.1 NHUNG QUY PINH CHUNG:

> Khu coéng nghiép Pai Pdng — Hoan Son I 1a mdt khu coéng nghiép tip trung cac
doanh nghiép chuyén san xut hang céng nghiép va thuc hién cc dich vu san xuét
céng nghiép do UBND tinh Bic Ninh quyét dinh thanh 1p.

» Cac doanh nghiép dugc dau tir vao KCN: Doanh nghiép Viét nam thugc moi thanh
phan kinh té va c4c doanh nghiép c6 vén diu tu nuée ngoai. Bao gém:

- "Doanh nghiép san xudt KCN" 13 doanh nghiép san xuit hang cong nghiép dugc
thanh 14p va hoat dong trong KCN.

- "Doanh nghigp dich vu KCN" 1a doanh nghiép dugc thanh lap va hoat dong trong
KCN, thye hién dich vu cac cong trinh két cdu ha t?:‘mg KCN, dich vu san xudt cong
nghiép

> Céc diéu ki¢n cho cac nha déu tw vao Khu cdng nghiép:

- Hop tac gép von dé xay dung va kinh doanh co s& k§ thuat ha ting.

- San phdm phuc vu cho xuit khau, tiéu thu trong nudc va thay thé hang nhép khéu.

- San xuét trong pham vi Phép luat Viét Nam khong cAm.

- Ngudn vén dau tu tdi thidu theo quy dinh ctia Nha nude cho timg loai doanh
nghiép.

- Vi cac co s& dich vu, dau tur can thiét dé phuc vu cho san xuét va xuét khau.

- Dé ddu tu vao KCN Nha ddu tu phai thoa thuin véi Cong ty cp Cong Nghé Vién
Thong Sai Gon va dugce phép ciia Ban quan ly cdc khu KCN Bac Ninh .

» Ciéc xi nghiép cua KCN dugce thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh cua phéap luit
déi véi mbi loai doanh nghiép, c6 nghia vu va quyén lgi theo quy ché KCN.

9.2 TO CHUC VA QUANLY:

a/Quan ly nha niwoc:

- C6 sy chi dao ciia UBND tinh Bic Ninh, truc tiép 1a Ban quan ly cac KCN Béc

Ninh

- Céc S& nganh Béc Ninh ¢6 trach nhiém tham gia va hd trg & mic cao nhét.

b/ Ban quén Iy cic KCN Bdc Ninh:

1. X4y dung Diéu 1& quan Iy KCN trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét.

2. Té chirc xAy dung va quan 1y thuc hién quy hoach chi tiét, tién do xdy dung,
phét trién KCN bao gdm: quy hoach phat trién cong trinh két cdu ha ting; quy
hoach bé tri nganh nghé; tham gia phét trién céng trinh két c4u ha tAng ngoai KCN
lién quan va khu dan cu phuc vu cho céng nhén lao dong tai KCN.

3. Pon déc, kiém tra viéc x4y dung cdc cong trinh két ciu ha téng trong va ngoai
KCN lién quan dé dam bao viéc x4y dung va dua vao hoat dong ddng bd theo
ding quy hoach va tién d6 duoc duyét.

4. Ho tro van dong dau tur vao KCN.

5. Tiép nhén don xin dau tu kém theo du 4n dau tu, t6 chic thim dinh va cép gidy
phép diu tu cho cic du 4n ddu tu nude ngoai theo uy quyén.

------------------------------------------- sl
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6. Kiém tra, thanh tra viéc thuc hién gidy phép ddu tu, hgp déng gia cong san

pham, hop ddng cung cdp dich vu, hop dong kinh doanh, c4c tranh chip kinh té

theo yéu ciu cia duong su.

7. Phéi hop véi céc co quan quan Iy nha nuée vé lao dong trong viéc kiém tra,

thanh tra céc quy dinh cta phap Iudt vé& hop dbng lao dong, thoa udc lao dong tap

thé, an toan lao dong, tién luong.

8. Quan ly hoat dong dich vu trong KCN.

9. Cép, diéu chinh va thu hdi céc loai gidy chimg nhan, chimg chi thudc thim

quyén hodc theo uy quyén; cp, didu chinh va thu héi céc loai gidy phép theo uy

quyén.

10. Dai dién tham du cac cudc hop cua cac co quan Chinh pht va Uy ban nhén

dan cap tinh khi ban v& viéc hinh thanh, xay dung, phat trién va quan Iy KCN.

11. Béo cdo dinh k¥ va hang nim theo quy dinh ctia phép luat vé tinh hinh hinh

thanh, xay dung, phat trién va quan ly cac KCN vé Uy ban nhan dén cép tinh .
¢/Céng ty cé phin Cong Nghé Vién Théng Sai Gon :

Cong ty cd phan Cong Nghé Vién Thong Sai Gon la don vi 1am chu dau tu xay

dung va kinh doanh két c4u ha ting KCN. So dd 6 chirc va chiic ning cua Cong ty
phu hop voi quy dinh cta Luat Doanh nghiép :

Céng Ty C6 Phan Cong Nghé Vién Thong Sai Gon.
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D kien so do to chire cong ty giai doan dau nhie sau:

DAI HO1 DONG CO DONG

HOI DONG QUAN TRi

b 4
BAN KIEM SOAT

]
CIAM D¢
|

PHO GlAM DOC PHO GIAM DOC

P. HANH CHINH QT ~ P.KINH DOANH P. XD VA QLCT
- Hanh chinh quan tri - Kinhdoanh ha ting - Xdyng hating v3_cong trinh
- Doixe - Khai thic cn - Tring tu bao dudng ct ha tang.
- Bao vé. - Chuyén giao cong nghé- - Kiém soat bdo vé mai trirdmng
maketting

P.KY THUAT-QLDA
- Lap, Kiém tra DA. - P.KE TOAN TAIVU
- Tiép nhan DA
-Quan ¥ DA dang thue hién.
- Quan Iy vattu,

¢/Cdc chiec niang chinh cia Céng ty CP Cong Nghé Vién Thong Sai Gon:
» Cac quyé“:n:

Tham gia van déng dau tw vao KCN trén co s& quy hoach phat trién chi tiét da
duoc duyét.

Cho céc doanh nghiép thué lai dat gin lién véi cong trinh két cAu ha tAng d3 x4y
dung

Cho céc doanh nghiép thué lai dat da xay dung xong co s& ha tang, cho thué hodc
ban nha xuong do Cdng ty xdy dung trong KCN.

Kinh doanh cac dich vu trong KCN phu hop voi gify phép va diéu 1é cua Cong ty.
Dugc phép 4n dinh gid ¢6 thoi didm va cong bd gia, bao cdo v6i Ban quan ly khu
kinh té vé& gia cho thué lai dat da xay dung két cau ha ting, gia cho thué hodc ban
nha xuong va phi dich vu.

Cac nghia vu:

Lap va trinh dé 4n tong thé vé phat trién cac cong trinh két cau ha tang trong KCN
va néu nhu cau phat trién cac cong trinh két cAu ha tf;ing ngoai KCN lién quan dé
c4c co quan quan 1y nha nude ¢6 can et lap ké hoach phat trién va phén giao trach
nhiém thuc hién.

Cong Ty C6 Phan Cong Nghé Vién Théong Sai Gon.
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- Xay dung cong trinh co s¢ ha ting KCN theo ding quy hoach thiét ké va tién do
duoc duyét.
- Duy tu béo dudng cac cdng trinh co s ha ting KCN trong sudt thoi gian hoat déng
cua Cong ty.
- Bao dam v¢ sinh cong nghiép bao vé méi trudng trong KCN thudc trach nhiém cua
Cong ty.
- Thuc hién ché d6 béo céo dinh ky va hang ndm cho cép tinh,
> Viéc xdy dung nha xudng trong KCN phai tuln theo quy trinh, quy pham x4y
dung, dam bao an toan lao dong phong chc’"mg chdy, nd, bao vé mdi sinh, moi
truong,
Nhén vién va tién lirong:
86 Iwong nhén vién du kién nhu sau:
Gidm ddc
Phé Gidm déc:
Phong Ké toan
Phong k¥ thudt-quan ly du an:
Phong Hanh chinh quan tri :
Phong kinh doanh :
Phong xdy dung — Quan ly cong trinh :
Cong : 19
- 86 luong nhan vién s& cin ctr vao nhu cAu kinh doanh theo timg thoi diém
dé diéu chinh cho phi hop.
- Binh quan lvong + BHXH + Chi phi quan Iy du kién: Khoéng 0,8 — 1,8 ti
DVN/nam.

L T e Y " o

Céng Ty Cé Phin Cong Nghé Vién Thong Sai Gon.

0
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CHUONG X:
KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. KET LUAN:

Du 4n d4u tu xdy dung va kinh doanh khu c6ng nghiép Pai Pdng — Hoan Son II
dwoc hinh thanh va phét trién trén co s& phat trién chudi céng nghiép va d6 thi Ha Noi
— Béc Ninh trén truc QL 1 Méi va Dinh huéng quy hoach chung huyén Tién Du tim
nhin dén nim 2020. La mot budc can thiét dé cu thé hoa Quy hoach téng thé phat trién
kinh t€ — x4 hdi ctia tinh Bic Ninh dén nam 2020.

Du 4n da duoc nghién ciu diu tu xdy dung mdt cach ddng bo, khai thic dugc
céc thé manh va da dua ra céc giai phép kinh té k¥ thuat phi hop véi didu kién thyc té
trong khu vuce dd mang lai hiéu qua tich cuc nhu sau:

Tao dugc qu¥ dt cho phét trién cong nghiép ctia tinh Bic Ninh néi chung va
huyén Tién Du noi riéng.

Giai quyét viéc lam cho khoang 12.000 nguoi lao dong cua dia phuwong va khu
vire 1an can.

_ Tao didu kién khuyén khich céc nha ddu tu xdy dung san xuét gép phan phat
trién kinh té theo chu truong cia Tinh.

Thiét 14p m6 hinh phét trién cong nghiép tap trung hién dai tao don by dé thuc
day tang trwong cong nghiép cia Tinh theo dinh hwéng cong nghiép hoa hién dai hoéa.
10.2. KIEN NGHI:

Do qu¥ dét xdy dung chay doc theo QL 1 méi, TL 295 va hé théng dé quéc gia
séng Pudng, hé thdng kénh thuy loi lién ving nén qua trinh dau tu xay dung can phai
tudn thu theo cdc quy dinh hién hanh vé viéc quan ly va khai thac quéc 16 cling nhu
thuy loi.

Du 4n kién nghi Chinh Phu, UBND tinh Béc Ninh va céc Co quan chiic ning
hd tro hoan thién cic cong trinh dau moi chinh ngoai hang rao nhu: dudng gom
TL.295, céc nit giao thong lién hé khu cong nghiép véi hé thong giao thong Qudc gia;
Hé théng ludi dién, tram dién téi hang rao KCN. Cling nhu céc quyét dinh cu thé vé
viéc giao dat va cac chinh sach wu dii tao diéu kién cho chi diu tu x4y dung co s& ha
tang dong bd.

- - - e e 45
Céng Ty C6 Phan Céng Nghé Vién Théng Sai Gon.




